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INFORMACION s

Antecedentes

La).- Localizacién

La localidad de Fresno el Viejo, villa perteneciente al Partido Judicial de Medina del
Campo, se encuentra situada al suroeste de 1a provincia, a una distanciz de 60 Km. de 1a capital,
y lindante con las provincias de Salamanca y Avila. La distancia por carretera via Castrejon y
Alaejos es de 82 Km,

Se encuadra dentro de la comarca natural de Tierra del Vino. La orografia de esta
comarca es poco variada, con una cota mAxima en Pozaldez de 85m. y pequefios cetros o tesos
especialmente en la zona de Nava del Rey.

Los rios principales que surcan esta comarca son el Zapardicl y el Trabancos que la
recorren de S. a N. para desembocar en el Duero. Son rios de escaso caudal que permanecen
normalmente secos en época de estiaje.

Constituyen esta comarca 35 términos municipales con una superficie de 151.123 Ha.
Limita ai norte con Ia comarca de Riberas, al sur con las provincias de Avila y Salamanca, al este
con la Comarca de Tierra de Pinares y al oeste con 1a provincia de Zamora.

La altitud media de la localidad es de 761m. sobre el nivel del mar.

Lb).- Limites Administrativos y Superficies
El término municipal de Fresno el Viejo abarca una superficie de 65,08 Km2. Los

términos municipales limétrofes son:

Por €INOIE. ..ottt ettt st e Carpio y Castrején
POT L SUL.. et s ree s Provincias de Salamanca y Avila
WPOTBLESIE. ......c.cootrveceiecrreeeeieseseeieceas et essrsseassessme s stasecsnsarastosasensresesasnsesasesss CATPIO
POT el OESIE ...t sssenee e eeennenee LOTTEC A di [a Orden

L¢).- Comunicaciones

Dispone de diversos accesos aungue los mds siginificativos son los que lo unen con
Torreciila de la Orden, Castrején y Carpio para, desde ellos, comunicar con las redes nacionales
mis importantes de la zona. Existe otra comunicacién por un camino municipal que da a la
Carretera local que va de Olmedo a Alaejos. Hay que destacar que ¢l camino de Castrején ha sido
asfaltado en fechas recientes con o que ha pasado de ser una camino rural de escaso trafico de
vehiculos a convertirse en uno de los accesos mas directos a la localidad desde la carretera de
Salamanpa,

La linea de ferrocarril de Medina del Campo a Salamanca pasa por la localidad que
dispone de estacién propia todavia en uso.



L.d).- Relieve y Suelo

Et relicve del término es de llanura, con una altitud que oscila entre los 760m. y los
$00m., cota maxima que Unicamente se alcanza en algin cerro.

Geoldgicamente se distinguen tres zonas: la mas amplia, correspondiente al Terciario en
su perfodo Mioceno (Vindoboniense); otra que configura Ia ribera del rio Trabancos que es del
Cuaternario y su periodo Holoceno (arenoso) y finalmente una tercera zona de la era Cuaternaria
y su periodo Pleistoceno situada al ocste del niicleo de la poblacién.

En cuanto a la Edafologia, podemos referirnos a las principales series de suclos que
aparecen en el término. Todas las series son exclusivas de esta comarca y por orden de
importancia son las siguientes: Brahojos de Medina, Carretaroca, Bobadilia del Campo y Fresno
el Viejo.

"Serie Brahojos de Medina". Se corresponde con llanuras de escorrentia lenta, drenaje
interno y permeabilidad moderadamente rapidos y desagiie bueno. Son terrenos erosionables. En
el término municipal se localizan a! sur y en dos amplias zonas separadas por la Ribera del rio
Trabancos. La superficie aproximada que ocupan es del 40% del total del término.

Agrolégicamente son terrenos clasificados en el grupo A Clase I y el concepto local del
terreno es de regular a malo. Las capas de hasta 20 cm., de 20 a 35cm. y de mas de 35cm., son
resl;ecﬁvamente franco-arcnosa, france-arcillo-arenosa y franco-arcilla-arenosa de colores pardo
amarilientos. Se asientan sobre arcillas y areniscas.

"Serie Carretaroca”. Se corresponde con Hanuras onduladas de drenaje interno entre
medio y rapide, permeabilidad moderadamente rapida y desagiie bueno. Son ligeramente
erosionables. Agroldgicamenie se clasifican en ¢l grupo A clase Ul El concepto local del término
esta centrado y al oeste def nicleo urbano, ocupando una extensidn aproximada del 25%.

Las capas de hasta 25cm. y mis de 25¢cm. son respectivamente franco-arenosa de color
gris pardo claro y franco arcillo-arenosa de color gris pardo claro y franco-arcillo-arenosa de
color pardo. Son suelos asentados sobre arcillas y areniscas.

"Seric Bobadilla del Campo". Corresponde a llanuras meramente onduladas de
escorrentia media, drenaje interno de medio a rapido, permeabilidad moderada y desagiic bueno.
Se localiza principalmente en una franja al oeste del término y en una pequefla zona limitando
con Carpio. Su superficie es de algo més del 25% del Término.

Agrologicamente estos suelos se clasifican en el grupo A Clase 1L El concepto local del
terreno es malo. Las capas de hasta 20cm., de 20 a 40cm. y de mds de 40cm. son areho-limosa de
color pardo pilido y franco-arcillo-arenosa de color pardo amarillento. Son suelos asentados sobre
arcillas y areniscas descalcificadas.

"Serie Fresno el Viejo", Corresponde a llanyra aluvial del rio Trabancos de escorrentia,
drenaje interno y permeabilidad medios y desagiie moderadamente bueno. Su localizacion
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corresponde a una franja coincidente con [a ribera del Trabancos y con una anchura ﬂgrunmada
de 600m. La superficie que ocupa dentro del término municipal es de aproximadamente ek.}_p% :
Agrolégicamente se clasifican estos suelos en el grupo A calases 1 y I1. El concepto lcx‘:ﬁ“”
del terreno es bueno.
Las capas de hasta 40cm. y de mis de 40cm. son franco-arcillosas de color pardo oscuro.

Son terrenos asentados sobre limos y arcillas.

Le).- Régimen Hidrogrdfico ¢ Hidrolgice

Los dos cursos de agua mas importantes en Fresno son el rio Trabancos y el Arroyo
Lanzdn. Existen otra serie de arroyuelos.

El rio Trabancos discurre por el término de Fresno cruzindolo de sur a norte y
desemboca en el rio Duero.

Tiene una cuenca de 728,8 Km2 y la aportacion anual en lo que s¢ refiere a volumen de
agua es practicamente nula en la actualidad.

Al paso por Fresno el rio se encuentra en su curso medio. Era frecuente que el rio se
secara durante el estiaje, aunque en los Gtlimos afios, al igual que sucede con el arroyo Lanzon, el
rio ha permanecido seco durante la prictica totalidad del afio.

Fresno el Vigjo queda situado dentro del Area central de la Cuenca del Duero,
resﬁbndiendo su hidrologia, en lineas generales, a Ja influencia de los bordes montafiosos, pero
estando afectada locatmente por 1a estratigrafia.

E! nivel acuifero puede clasificarse dentro de las aguas relativamente poco profundas.

Lf).- Factores Climdticos

Por su enmarque dentro de la provincia de Valladolid, el clima es bastante uniforme con
el de otras dreas de la misma va que, al ser ésta practicamente llana, las variaciones que se
presentan son muy ligeras.

El término municipal de Fresno se incluye en el plano de meseta, Ep general el clima
corresponde al tipo continental de influencia atlintica, con fuertes oscilaciones termométricas,
tanto diarias como anuales, caracterizindose las lhrvias por su irregularidad, fuerte sequia estival,
siendo 1a primavera corta, revuelta y de fuertes vientos, el invierno crudo y prolongada, pudiendo
decirse que ¢l otofio s 1a estacién mdis equilibrada, con suaves temperaturas y calma o vientos
débiles.

Lg).- Factores Térmicos

La temperatura media anual de Fresno es de 11,4°C, siendo las de primavera, verano,
otoflo e invierno de 10,7°C, 19,5°C, 11,9°C y 3,6°C, respectivamente.
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Durante el verano se han alcanzado temperaturas médximas de 39°C y durante el Vinviemo

de 13°C. Las oscilaciones medias diarias de la temperatura en julio es de 17.2°C y en efiero.de

8°C.

En cuanto a la insolacion media por estaciones puede estimarse en 355 horas en
invierno, 701 en primavera, 1.029 en verano y 574 en otoiio.

Las nieblas sueclen ser frecuentes y de producirse lo hécen durante los meses de

noviembre a febrero.

Lh).- Factores Hidricos

El promedio anual de precipitaciones es de 492,8mm., siendo la distribucion por
estaciones la siguiente: primavera 121,5mm., verano 89,7mm., otoffio 142,8mm. ¢ invierno
138,8mm.

La humedad relativa oscila entre 86% en diciembre y 43% en juelio, siendo la media
anual del 64%.

Li).- Otros Factores

La presién atmosférica en toda la provincia tiene un régimen francamente ocednico;
méximo absoluto en invierno, bajo la influencia del anticiclon y méiximo relativo en verano
pro&ucido por ¢l paso de vientos procedentes del mar atraidos por las bajas presiones de zonas
mas meridionales y caldeadas; dos minimos en las estaciones de transicion, mis acentuado €l de
primavera.

Para el caso de Fresmo, asimilindolo a Valladolid, las presiones mixima, minima y
media son de 721, 672 y 704mm.

Lj).- Vegetacién y Cultivos

Aungue la vegetacién y cultivos no son muy diferenciados dentro de la provincia de
Valladolid, las diferencias de suelos y otros factores han configurado 4reas naturales, de las
cuales, en la tierra del vino, se encuentra el término de Fresno.

Del bosque de encinares, extendido antafio en la provincia quedan restos degradados.
Préximos a Fresno, en Carpio y Bobadilla, hay una zona de labor de monte y encina. En general,
en la provincia se pas6 a un monte aclarado con madrofios, enebros y fresnos con cotobosque de
leguminosas. En algunas zonas y pasando por una fase de retamar se Hegd a los actuales pinares
de Pinea-Pinaster (Tierra de Pinares y algunas tiberas). |

La masa forestal en Fresno no es importante y tampoco lo es mucho la de leguminosas,
pero esta ltima ¢s mayor relativamente que en otras zonas. Cobra también importancia creciente
ia superﬁcie en regadio.
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1.X).- Evolucién Demogrifica

La evolucion demogrifica de Fresno el Vicjo a lo largo del altimo siglo, una vez
analizada la serie numérica desde ¢l afio 1.900, muestra una tendencia creciente con un aumento
general de bastante importancia hasta ¢l afio 1.950 y con una disminucién progresiva desde la
mitad de siglo hasta 1a actvalidad en 1a que se aprecia una estabilizacién auvnque con cierta
tendencia a la baja y que permite augurar una ligera recuperacion que puede ser mis
siginificativa si se consolida la inclinacién actual a la rehabilitacién de viviendas de la localidad
para su utilizacién como primera o segunda residencia por parte de los descendientes de la
poblacion residente, desplazados en la actualidad en su mayoria a lh capital,

A continuacién se refleja en un cuadre la evolucion de 1a poblacidn segin datos

oficiales:
ANOS POBLACION CRECIMIENTO REAL
ABSOLUTO %PERIODO
1.900 1.371 0
1.910 1.497 126 (+) 09,19% (+)
1.920 1.457 040 () 02,67% (-)
1.930 L.609 152 (+) 10,43% (+)
1,940 1,707 098 (+) 12,18% (+)
1,950 1.949 242 (+) 14,18% (+)
1.960 1910 039 (=) 02,00% (=)
1.968 1.893 017 (-) 00,89% (-)
1.969 1,766 127 ¢ 06.70% (-)
1.970 1.847 081 (+) 04.58% (+)
1.971 1.847 000 (=) 00,00% (=)
1.972 1.874 027 (+) 01,46% (+)
1.973 1.843 031 (-) 01,65% (-)
1.974 1834 009 () 00,48% (-)
1.975 1.650 184 (9 10,03% (-)
1.976 1.645 005 (~) 00,30% (-)
1.977 1.688 043 (+) 02,61% (+)
1.978 1.646 042 (4 02,49% (-)
1.979 1.626 020 (~) 01,21% (-
1.981 1.594 032 (+) 01,97% (-)
1,982 1.603 009 (+) 00,56% (+)
1.983 1.600 003 () 00,18% (-)
1.984 1.585 015 00,93% {-)
1.985 1.567 018 () 01,13% (=)
1.986 1.536 031 (- 00,82% (-)
1.991 1361 175 11,39% ()
1.992 i.352 009 () 00,66% (-)
1.993 1.351 001 (=) 00,07% (-)

La poblacién se encuentra concentrada en un sélo micleo con categoria de villa, no
habiéndose contabilizado poblacién en diseminado. No obstante determinadas areas tales como el
Barrio de la Estacién, comienzan a constituirse en nicleo de poblacién auténomo separados por
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el rio Trabancos del miicleo tradicional lo que supone un indicio de dispersion. Por lo qHeEES D g

a 1a composicién de la poblacidn, sefialar que a lo largo del siglo se podria decir que ha existido
un equilibrio entre la poblacién masculina y femenina asi como entre los diversos segmentos
segin ¢dades aunque manteniéndose en la actualidad niveles mis que aceptables en lo que se
reficre a la poblacion infantil y juvenil.

Ei promedio familiar es de aproximadamente de 4 personas por unidad.

La actividad economica principal de la poblacion ¢s la agricola y en mucho menor grado
la ganadera. Las actividades industriales, comerciales y de servicios no son importantes. Se
destina a 1a actividad agricola una gran supetficie de terrreno de! término, ya de por si bastante
grande, lo que hace que se eleve sobre la media provincial. La mayor parte de los cultivos son de
secano aunque el regadio empieza a cobrar cierla importancia en algnnas zonas. El cereal, en sus
diversas variedades, sigue siendo el cultivo principal. En cuanto a la ganaderia, unicamente el
ovino tiene cierta importancia, puesto que las cifras correspondientes a vacuno, porcino e incluso

gallinas son bajas en comparacién con el resto de municipios de la provincia,

LI).- El Medio Urbanistice

La estructura urbana de Fresno el Vigjo en la actualidad es pricticamente 1a del casco
antiguo, con alguna ampliacion coherente con esta estructura y apoyada en ella.

' Esta ampliacion se ha producido mediante una forma de crecimiento lento y no reciente,
sobre todo durante los afios 30 a 50 a lo largo de las rondas perimetrales.

De esta manera, podemos hablar de una estructura equilibrada, unitaria y suficiente para
soportar la dindmica urbana actual, Gnicamente rota por la progresiva ocupacién residencial del
denominado "Barrio de la Estaciéon" (incrementada significativamente en los Gltimos afios) que,
posteriormente se analizard con mas detenimiento.

El casco antiguo de Fresno se ordena en torno a la Plaza de Espaiia, dc la cual parten
una serie de calles radiales que desembocan en los caminos y carreteras; hay otra serie de calles
perimetrales y de directriz sensiblemente perpendicular a a las anteriores que completan los
trazados vy pertenecen a la categoria de rondas. La estructura urbana de Fresno es pues de origen
medieval, la que convencionalmente se lama modelo radiocéntrico, pero la exisiencia de
numerosas callejas, calles cortadas, calles particulares que termman en bolsas junto con la
existencia de determinados edificios nos indica la posibilidad de una ocupacion drabe superpuesta
al modelo radiocéntrico, |

La Plaza de Espafia, de morfologia poco definida, se articula en una serie de espacios
libres a los que dan fachada edificios singulares: La iglesia de San Juan Bautista y el
Ayuntamiento. Constituye 1a Ymica plaza del pueblo, excepcion hecha de la plaza de Onésimo
Redondo, proxima a ésta.
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Campo con Salamanca, atraviesa la Plaza de Espaiia, da origen a las calles de José Velazquez y
de Federico Sanz y que seguramente era la via de comunicacién mis importante del casco
antigno. En torno a dicha cailada y al principio de la misma se ha producido una ocupacion
residencial que si bien no es muy significativa necesita de una ordenacién y control al objeto de
evitar situaciones similares a las que, por cjemplo, se dan en ¢l Barrio de la Estacién. Hay que
hablar también de 1a cafiada de Pefiaranda, actual Ronda del Rio y limite del casco. Otras rondas
tales como ia de la Soledad y la del Poniente s¢ han consolidado mediante la completa
urbanizacion de las mismas en los Gitimos afios alcanzando una importancia notable como vias
de comunicacién interna. Enire la citada Ronda del Rio-Avda. de Concentracién Parcelaria y la
calle de Pefiaranda es donde s¢ ha producido la ampliacion del casco tradicional resefiada al
principio en base a la ocupacién de terrenos de cultivo llamado "cortinas" de manera que el
trazado viario resultante es prolongacion de las calles de casco va existentes y de otras nuevas:
Cortina de Pefia, Cortina Tabera, Cortina Monsalvo, etc. pricticamente finalizadas en la
actualidad en cuanto a trazado y urbanizacion.

El rio Trabancos hace de limite natural por el este al crecimiento urbano,

El hecho mas significativo desde ¢l punto de vista urbanistico en la localidad se produce
por la mencionada ocupacién de los alrededores de la Estacién de Ferrocarril en torno a la
Cmdo Rodriguez Marcos, que si bien inicialmente no era de caracter residencial, en los
iltimes afios ha venido proliferando este uso con ia comstruccién de numerosas viviendas
unifamiliares tanto aisladas como en hilera que desatendiendo el planeamiento previsto
inicilamente para ¢l drea amenazan ¢l equilibrio urbanistico de la localidad. Hay que tener en
cuenta que en estos momentos el denominado "Barrio de la Estacién” ocupa wna superficie que
puede suponer un 25% del total del suele urbano para un 10% del total de Ia poblacién lo que
supone un desequilibrio considerable.

Lm).- Parcelacion

La parcelacidn es, en general, imregular. Se puede encontrar una parcelacién méas
homogénca en algunas manzanas periféricas y, en todo caso, como parcelacion caracteristica de
determinada manzana; cuando esto ocurre, las parcelas tiene forma rectangular, siendo el fondo
¢l lado de mayor longitud.

Como parcela excepcional hay que sefialar la n°9, inserta en el casco y de gran extensién
hasta el punto de ocupar la mayor parte de la manzana a que pertenece.

Sefialar las nuevas parcelaciones producidas en el Barrio de la Estacién ordenado de
hecho segan un trama ortogonal que determina una serie de manzanas pricticamente iguales con
parcelas destinadas a viviendas unifamiliares en hilera pero que, curiosamente, disponen de un
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frente de fachada bastante superior al fondo de las mismas, contrariamente a la solif{éién adoptada . o

habitualmente en estos casos.

Ln).- Usos del Suelo

La utilizacion del suelo es fundamentalmente residencial, habiendo en muchos casos un
corral o establo ancjo a 1a vivienda. Los usos administrativos se concentran e la plaza principal y
alrededores: los comerciales tienen una localizacidn semejante aunque con més dispersién siendo
dificil encontrarlos en 1a periferia del casco.

Fuera del casco y adyacentes a €l se sitian los usos agropecuarios- naves, mimbretos,
etc.- sin que apenas existan usos industriales. Hay dos zonas donde se concentran los usos
agropecuarios: alrededor de la estacién de ferrocarril y en la Cafiada de Salamanca, salida hacia
Medina.

En un futuro, y con la previsién que s¢ hace del Poligono Industrial en parte de los
terrenos del Prado de la Vega, los usos industriales, dependiendo de su naturaleza, deberin
concentrarse, en la medida de lo posible en dicho poligono.

En todo caso, se aporta plano especifico en el que se localizan los distintos usos
existentes en la localidad.

Lii).- Edificacién

La calidad arquitecténica y constructiva de la edificacién de Fresno el Viejo es notable.
Existe una tradicién en la utilizacién de fabricas de ladrillo que confiere unidad y peculiaridad al
conjunto. Apenas se encuentran edificios en rninas.

Hay que destacar la existencia de una serie de elementos singulares -la iglesia de San
Juan Bautista, €l Ayuntamiento, Cementerio, Ermita de la Soledad, Frontén, etc.- que interesa
conservar por su valor arquitectdnico y urbanistico. En el caso de la Casa Consistorial, hay que
sefialar que recientemente ha sido objeto de una restauracion y rehabilitacion integral con el
aprovechamiento para usos diversos (oficinas municipales, salén de actos, juzgado, centro para la
3 edad, etc.) de la totalidad de su superficie. Por otra parte, esté prevista ¢ incluida dentro de los
Planes Provinciales de la Diputacién de 1994, la ampliacién del cementerio existente que,
manteniendo su configuracién primitiva se extenderia, lateralmente, en direccion a la nave-
almacén municipal que se encuentra al principio del Prado de la Vega.

El proceso de edificacién sigue sin ser muy importante en Fresno, produciéndose,
imicamente algunas restauraciones parciales y sustituciones que no alteran ¢l conjunto, aunque
ciertamente se han producido variaciones de caricter tipologico sobre todo por la aparicién de
viviendas unifamiliares aisladas y en hilera, principalmente en las afueras del casco que en
algunos casos no han tenido en cuenta ni la tipologia ni los materiales dominante en ¢l entorno,
 situaciones que deberdn regularse en un futuro al objeto de evitar la repercusién negativa sobre la
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imagen ambiental global, mediante Ia correcta aplicacién de 1a normativa especfﬁca"ﬂe" estas
Nomasl " Lo

La vivienda tradicional de Fresno mantiene el tipo edificatorio especifico, con una planta
y sobrado de fibrica de ladrillo en buen estado de comservacién, aleros promunciados y, en
algunos casos, balcones corridos.

En definitiva, €l patrimonio edificatorio de Fresno tiene la suficiente importancia como
para intentar su conservacién y la suficiente especificidad como para marcar pautas en cuanto a
disefio de futuras coustrucciones. )

Al final de estas normas se incluye un pequefio catilogo edificatorio-ambiental junto con
una normativa especifica al objeto de garantizar el mantenimiento en adecuadas condiciones def
patrimonio de la localidad,

Lo).- Dotaciones y Espacios Libres

Sobre espacios libres hay que referirse a la existencia de dos tnicas plazas en el casco: la
Plaza de Espaiia y 1a de Onésimo Redondo, ya reconocidas; en ambas existen sectores acotados
ajardinados, y en la primera, ademas una ordenacion completa de todo el recinto que afirma sn
cardcter principal y que incluso deberia de scr reforzada mediante algin tipe de intervencion pata
cont;anesta: 1a moriologia dispersa de la misma.

En un futuro, y una vez que s¢ produzca la desafeccion total de wso de las edificaciones y
espacios libres de la manzana de uso docente-sanitario sita entre la C/Pefiaranda, C/Julio
Delgada, C/Pepe Zorita y Avda. de la Concentracién Parcelaria, habri que proceder a 1a completa
reorganizacion de la misma para su incorporacién al sistema general de dotaciones y espacios
libre de la localidad. En la actualidad no resulta posible establecer una ordenacién general sobre
el conjunto final resultante puesto que las desafecciones de algunos inmuebles no se producitdn
hasta dentro de unos afios. Por otra parte, ¢l Ayuntamiento no ha decidido todavia en que
condiciones se producirian estas desafecciones, cuales de estos inmuebies serian objeto de una
enajenacion posterior asi como que parte de espacios libres de ;adiﬁcacién se vincularian a los
posibles inmuebles enajenados, condiciones indispensables para poder ordenar el drea en lo que
se refiere a dotaciones y espacios libres pablicos.

Por otra parte, hay que sefialar que, dado el aceptable: estado de pavimentacion de la
mayoria de las calles y teniendo en cuenta la inexistencia de tréfico por las calles interiores de la
localidad por ser Fresno el Viejo en la mayor parte de los casos final de carretera, dichos espacios
piiblicos resultan en general muy adecuados para la vida social y el juego de nifios.
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Escolares.-
Aungue en menor mimero que ¢n otras épocas, el municipio cuenta con diversos cen!
en uso tanto para la enseiianza preescolar como para la primaria y media con aceptable nimero

de alumnos en todos los miveles por lo gque no requiere, en principio, 1a aperfura de nuevos

centros.

Sanitario. - _
La localidad dispone de Consuliorio Médico 1L.ocal recientemente rehabilitado conforme

a los modulos y prescripciones establecidos por la Consgjeria de Salud de la Junta de Castilla y
Ledn.

Centro de Cultura, Asistenciales y Deportivos.-

Existe un centro juvenil de convivencia en la Calle José Veldzquez con biblioteca y otros

servicios en una antigua casa sefiorial, sede en otro tiempo def Cuartel de 1a Guardia Civil, yen la
actualidad propiedad municipal para la que se prevé una pronta rehabilitacién y total puesta en
uso, recuperando la tipologia primitiva del edificio con acceso desde el zaguin central (en la
actualidad biblioteca) para desde ¢l y a través de la escalera principal, actualmente en desuso,
acceder a las dos alas laterales.

r Recientemente ha sido objeto de apertura un centro para la 3* edad en los locales de la
Casa Consistorial cedidos para tal uso por ¢l Ayuntamiento. Ademas dispone de un salén de actos
muitiples en otra dependencia de dicho edificio.

En materia deportiva, la localidad cuenta con instalaciones en aceptable estado de
conservacidn para la prictica del fatbol, tenis, frontdn, etc. que se concentran en la denominada
zona deportiva del *Prado de Ja Vega". Los accesos a 1a misma se han urbanizado a finales del
pasado afio mediante la ejecucién de una calzada central de hormigon armado con embordillados
y acerados laterales. También se ha procedido a la plantacién de arbolado a ambos Iados y,
ademds, se planea la realizacién de las lincas de alumbrado deatro de los Planes Provinciales de
1a Diputacion de 1994. .

Ademis, se ha iniciado Ia construccién de una plaza de toros fija en los terrenos
municipales adyacentes al Prado de Ia Vega, muy cerca de [a Zona Deportiva.

Religiosos.-

Existe una Iglesia Parroquial con parroco propio y una ermita en el camino de
Cantalapiedra. El acceso a esta dltima ha sido mejorado recientemente mediante la gjecucién de
un paseo con firme de hormigén y arbolados laterales que supone un lugar de paseo y expansion
idéneo sobre todo para Ia poblacion de edad avanzada. Por otra parte y dentro también de los
Planes Provinciales de la Dipuacién de 1994 se planea la realizacion de las lineas de alumbrado
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pequetio parque para la estancia en el atrio de ingreso de la misma.

Otros Servicios y Equipamigntos.-
Oficina de Correos.
Cabinas Telefénicas.
Casa-Cuartel de 12 Guardia Civil.
Céimara Agraria.
Caja de¢ Ahorros.
Juzgado de Paz.
Asistencia Social,
Taxis

Lp).~ Infraestructuras

Pavimentacién.-

El nivel de Pavimentacién del casco urbano es muy aceptable y abarca la practica
totalidad de las vias. No obstante, seria aconsejable evitar en un fituro la apertura de nuevos
viales con el fin de concentrar los recursos municipales en el mantenimiento de los existentes mds
que 'suﬁcientfs para las necesidades actuales de la poblacion en todos los aspectos.

El tratamicnto mas abundante es ¢l de hormigbn blindado y asfalto en los pasos o
entradas de carreteras asfaltadas.

Sancamienio.-
Las caracteristicas y problemas detectados en la red de sancamiento (véase plano
correspondiente) se refleja en el siguiente cuadro:

Tipo de Red Unitaria

Canalizaciones Tuberias de hormigén vibrado
Secciones De 20cm., a 60cm. de didmetro
Depuracién No existe :

Vertido Arroyo Lanzén y Rio Trabancos
Aliviaderos Existen

Funcionamiento Bueno con algin tramo deficiente

Ha sido necesaria la construccion no muy distante en ¢l tiempo de varios aliviaderos por
la saturacién periddica de los partes mas bajas de la red con desbordamiento de agua en
determinados pozos de registro asi como retornos no deseados.
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Por otra parte, seria aconsejable, tal y como ya viene realizando ¢l Ayuntamiento, la

concentracion de todos los emisarios de vertido en un punto Gnico para, en una fase posterigr, . .

proceder a la instalacidn de una pequeiia estacién depuradora.

Abastecimiento de Agua. -

Recientemente s¢ ha construido un nuevo depésito a las afueras del pueblo en el alto
cercano al Cuartel de la Guardia Civil con captacién propia a uﬁos 150m. de profundidad que
constituye la fuente de abastecimicnto de la localidad. No obstante, s¢ mantiene la captacion
existente en la perforacién profunda junto a la Caflada de Salamanca. A consecuencia del
aumento de presién de red debido a la entrada en servicio del nuevo depésito se han producido
una serie de fugas y roturas en diversos puntos de la red general y #n las acometidas domiciliarias
ya subsanadas en su mayor parte. |

El sistema de depuracion sigue siendo el de clorado, en la actualidad y desde la entrada
en funcionamiento del nuevo deposito, mediante dosificador automético.

La red de distribucion es de circuito abierto aunque en las nuevas zonas de ensanche se
prevé mallada. El didwetro de la mayor parte de fa red principal es de 200mm. mientras que el de
las derivaciones y ramales secundarios oscila entre 50 y 80mm.

Red Eléctrica.-

La practica totalidad del suminisiro a 1a Jocalidad se produce a través de los dos centros
de transformacién existentes a 220V. Sin embargo, todavia s¢ conserva un antiguo centro de
transformacion que abastece a varios tendidos a 125V, que debera ser sustituido en breve plazo de
tiempo. En cualquier caso, el drea de cobertura del suminisiro de energia eléctrica abarca a la
totalidad del pueblo, sin que existan zonas deficitarias. Por otra parte, la existencia da varias
lineas de alta tensidn que atraviesan Ia localidad facititaria en cualquier momento cualquier tipo
de suministro adicional mediante la instalacién de nuevos centros de transformacidn con sus
correspondientes tendidos.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

ILa).- Fines y Objetivos de la Promulgacién

La finalidad de! presente documento es la revision y puesta al dia de las Normas
Subsidiarias vigentes en la localidad desde el dia 13 de enero de 1983 fecha de su aprobacién
definitiva. Se mantienen sustancialmente los criterios basicos que inspiraron dicho documento en
lo que se refiere a la definicidn concreta del territoric del Municipio, de acuerdo con el articulo
88.3.b del vigente Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo asi como en su objeto de
clasificacion del suelo en urbano y no wrbanizable, delimitando y ordenando el primero y
estableciendo, en su caso, normas de proteccion para el Gltimo tal v como se indica el articulo
91.c del citado Reglamento. Por otra parie, se manticnen, basicamente, aquellos aspectos de las
Notmas vigentes que inciden en la calificacién y determinacién de intensidades de la mayor parte
del suclo urbano por considerarlos adecuados al fin perseguido.

Al igual que sefialaban los redactores de las Normas Vigentes en su Memoria
Justificativa, la conveniencia de éstas venia determinada por los siguientes factores:

-"En la época actual, los medios técnicos y econdémicos permiten una capacidad de
intervencion en la iransformacion del territorio que, al servicio exclusivo de los intereses
priv'ados, es capaz de afectar gravemente al patrimonio social, tanto a niveles econdmicos coma
culturales.”

-"La Administracién Local se ve con frecuencia desbordada por la presion de aguellos
intereses, para cuya coordinacion parece necesario que cuente con un instrumento clarificedor
de criterios que sirva de referencia a la hora de encauzar coherentemente las fuerzas del
desarrollo econdmico en su implicaciones urbanisticas y del medio flsico en general”.

-"Objetivos como preservar la unidad urbanistica tradicional del casco en sus diversos
aspectos, impedir desequilibrios entre la ocupacion del suelo y la capacidad municipal de
generar o reforzar sus sistemas de infraestructuras y dotaciones, lograr una armonia de usos del
suelo adecuada a la calidad de vida a resolver, (...), justifican suficientemente la conveniencia
de dotar al Municipio de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento...".

La vigencia de todos estos factores hace que sean determinantes también en la presente
revision; algunos de ellos inclusp con una mayor relevancia. Asi, por ejemplo, en lo que se refiere
a la unidad urbanistica tradicional del casco y el mantenimiento y reforzamiento de
infraestructuras, se hace mas necesario que nunca el control y ordenaciéon de determinadas
actuaciones en los limites del suefo urbano basadas en una accién edificatoria desordenada y que
en la mayor parte de los casos no ha seguido ningim tipo de planeamiento previo ni ha conllevado
el UazadbypomeﬁmejecuciéndelosﬁalesemﬁaestIuCNrasmﬁespondiMesni ha respetado el
sistema de dotaciones y espacios libres previsto, lo que amenaza el equilibrio urbanistico de 1a
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en ¢l reforzamiento y ejecucion de dichos sistemas de infracstructuras. Hay que tener en cuenta
que ¢l modo de crecimiento tradicional de 1a localidad, por agregacion paulatina en ¢l tiempo, ha
dado lugar a un caserio que, aunque con diferencias de toda indole, s¢ manifiesta como un {odo
homogéneo y arménico que comstituye el micleo del casco urbano amenazado en su
mantenimiento y mejora por los nuevos asentamientos midencialejas que se han producido en los
tltimos afios. Por tanto, se hacen necesarias una serie de medidas;complementaﬂas que ademis
de garantizar ¢l control urbanistico sobre ias citadas intervenciones fomenien la incorporacion al
mercado inmobiliario de algunos de los inmucbles del casco urbano en desuso en la actualidad,
para favorecer la concentracién tanio de la poblacién como de lé)s recursos econdmicos de las
diversas administraciones en un territorio acotado y acorde coﬁ ¢l nimero de habitantes de
manera que haga posible su correcto mantenimiento.

La presente revision de Normas Subsidiarias pretende, jpor tanto, servir de punto de
partida, para una nueva situacidn urbanistica en 14 localidad que conlleve un mayor control de la
accién edificatoria, junto con la asuncién de situaciones de hecho para su incorporacién al
proceso urbanistico global mediante un justo reparto de cargas y beneficios entre los afectados asi
como la prevision en determinadas condiciones de demandas futuras de manera que no puedan

suponer un perjuicio o carga para 1a localidad ni en su gjecucion ni en su mantenimiento.

ILb).-Conveniencia y Oportunidad

La revisién de las vigentes Normas Subsidarias se bace necesaria, en primer lugar por el
tiecmpo transcurrido desde su entrada en vigor, casi doce afios (ya los redactores establecian un
periodo de vigencia de cince afios).

Durante este periodo de tiempo, algunas de las previsiones contenidas en dichas Normas,
lejos de cumplirse, han sufrido, con el desarrollo wrbanistico de la localidad, desviaciones
considerables que conllevan la imposibilidad absoluta de materializarlas siquiera parcialmente en
los términos planteados inicialmente (P.¢j. Barrio de la Estacidn), por lo que necesifan de
correcciones sustanciales para su viabilidad.

Ademds, tal y como se ha mencionado anteriormente, ein los Gltimos afios, se ha venido
produciendo una accién edificatoria mas o menos dispersa en'los limites det suelo urbano al
margen de cualquier tipo de planeamiento, que en algunos casos ha dado lugar a auténticos
asentamientos residenciales que necesitan de una regulacién (P.¢j. Carretera de Salamanca).

Por otra parte, a partir de la fecha de promulgacién ‘_‘de las Normas vigentes, se han
venido tramitando desde diversas instancias una serie de modificaciones puntuales a las mismas,
alguna de ellas de cierta entidad como 1a promovida desde el propio Ayuntamiento y que suponia
la segregacion de parte de la zona verde y deportiva para su posterior conversién en Poligono
Industrial, ya aprobada en 1a actualidad.
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Finalivdiges % hagh hecesarta Ia revision de los limites de determinadas zonas (P-gi
Zona Deportiva) con el fin de que éstos coincidan exactamente con el drea de espacios libres y
edificaciones que, dado ¢l uso de los mismos, deben englobar.

Todos estos factores enunciados junto con 1a necesidad de puesta al dia de otra serie de
aspectos relativos tanto a temas de normativa urbanistica que hubieran podido quedar desfasados
o incluso entrar en contradiccién con la nueva Ley del Suelo asi como la actualizacién necesaria
de los sistemas de infraestructuras en la correspondiente documentacion acrecientan la necesidad

de revision de las normas vigentes.

ILc).-Caracter Subsidiario con respecto al Planeamiento

Las normas de planeamiento son normas juridicas complementarias a la ley del suelo en
su dmbito. Son subsidiarias puesto que definen las ordepacion urbanistica concreta en un
territorio que carece de plan general (Art.88-3b R.P.).

Las presentes normas son del tipe "b" y, por tanto, ticnen limitadas sus atribuciones a la
clasificacién del suclo segiin las categorias de Urbano y No Urbanizable, estableciendo, en su
caso, las normas de proteccion para el altimo, tal y como determina 1a vigente Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

Seran complementarias y subsidiarias de estas Ordenanzas las siguientes:

-Texto refundido de la Ley del Suslo y Ordenacion

Urbana.(L.S.)

-Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.(R.P.)

-Reslamento de Gestion Urbanisitica de la Ley del

Suelo.(R.G.U.)

-Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del

Suelo.(R.D.U.)

-Ley de Régimen Local y sus Reglamentos.

-Ley de Carreteras.

-Normativa sobre monumentos Histérico-Artisticos.

-Normativa del Ministerio de Obras Pitblicas y Transportes.

Y cualquier otra normativa vigentc sobre las materias de que tratan las presentes

ordenanzas,

ILd).-Ambito de Aplicacién

" El 4mbito espacial de aplicacién de las normas ¢s el territorio correspondiente al término
municipal de Fresno el Vigjo, que incluye su propio micleo urbano, iinico dentro de los limites del
término. La finalidad general de las Normas estd en la ordenacibn integral del territorio,
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su clasificacion, asi como la prevision de gestion y desarrollo del propio planeamiento.

IL¢).-Normas Urbanisticas Minimas de la Ordenacién
En el capitulo correspondiente de 1a Normativa, asi como también en ¢l Anexo de esta

Memoria explicativa de los planos, se expresan las Normas Urbanisticas minimas a las que se
refiere la L.S.

ILf).-Territorio :

Resumiendo lo ya sefialado en los diversos enunciados del apartado de antecedentes de
estas normas, el término municipal de Fresno ¢l Vigjo, que tiene una superficie de 6.510 Ha., se
haila enclavado en la meseta N. y tiene un clima continental de influencia atldntica. El refieve es
poco movido con algunas manchas de arbolado dispersas; iglxalmeﬁte dispersas se encuentran fas
zonas de regadio, Todo €l territorio esta surcado de Norie a Sur por rios o arroyos y en las
proximidades de la confluencia de los mas importantes—<l tio Trabancos y ¢l arroyo Lanzén- se
sitia Fresno el Viejo, finico niicleo urbano de todo el térming,

La estructura de los caminos es tal que todos convergen hacia la villa de Fresno el Vigjo;
la red es de orden secundario y se halla fuera de las vias de comunicacidn importantes de la
comarca. Hay que destacar que frente a la escasa relevancia de las carreteras se dispone sin
embargo de una infraestructura poco usual en municipios de esta categoria: el F.C. de Medina del
Campo a Salamanca que pasa préximo al micleo urbano.

Esta rdpida vision de la situacion actual nos puede dar ya las pautas de actuacion a nivel
territorial.

De lo dicho anteriormente s¢ desprende que existen varios elementos fundamentales en
1a estructuracion del territorio: por una parte el propio nticleo urbano-que ya se ha dicho es anico-
y por otra, dos infraestructuras, una natural y otra artificial: el ric Trabancos y €l arroyo Lanzén y
el F.C. El anélisis de las relaciones entre estos tres elementos conduce enseguida a la conclusion
de que el micleo urbano debe apoyarse y servirse al méximo de dichas infraestructuras. Resulta
logico entonces seguir potenciando . el crecimiento hacia e! E, en direccién hacia ¢l rio y la
estacién del F.C., haciendo un saneamiento del primero y refom:édo 1a ligazdn existente entre la
estacién y 1 villa, Deberia recuperarse, en un futuro, la idea primitiva de pasco arbolado a lo
largo de la margen de dicho rio pese a las dificultades de concrecién que presenta en la
actualidad.

En cuanto al resto del término municipal, es importante afirmar la no conveniencia de la
creacién de otro u otros micleos de poblacién en el término municipal de Fresno el Viejo, que no
podrian Justlﬁcarse bajo ninglin concepio en el momento presente. Por el contrario, debe
potenciarse el asentamiento de poblacién en la propia Villa para el mejor aprovechamicnto y
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conservaciéon de un patrimonio habitacional heredado y consolidado a traves de 1:‘ G v
obtenicndo asi las ventajas que proporcionan las infraestructuras existentes y mejorando las
condiciones ambientales y urbanas.

Finalmente, hay que decir que parece cbvio en cuanto al territorio, proteger las zonas de
arbolado, asi como sefialar unas franjas de proteccion del rio y de la carretera, tal y como se
sefiala m4s adelante en el apartado correspondiente.

I1.g).-Edificacién

La edificacién s un capitulo muy importante en el anlisis de lo que significa Fresno el
Vigjo. La calidad de la construccién tradicional es en general bucma y la unidad del tipo
edificatorio confiere especifidad al conjunto.

Por otra parte, 1a escala de la arquitectura residencial tiene una relacion estrecha con la
forma, dimensiones y disefio de 1a trama urbana asi como con determinados elementos singulares:
Iglesia, Ayuntamiento, etc.

En la idea de que la edificacién tradicional existente es adecuada por su disefio, escala,
tipo y materiales empleados y que tiene un gran peso en €l conjunto, se propugna para adquellas
partes mds ligadas al casco histérico que se conserve la edificacién existente y que la de
sustitucién o nueva construccién se haga con criterios similares tal y como se especifica en Ia
Normativa.

Para 1as zonas de desarrollo al otro Iado del rio, es decir, menos relacionadas con el caso
histérico y de transicién entre éste y la estacion, s¢ entiende que la prevision fundamental ha de
ser impedir sobrepasar una cieria altura ya que estas edificaciones y sus viarios correspondiente
deben servir para enmarcar la perspectiva del pueblo y 1o convertirse en un crecimiento
suburbano marginal. Por otra parte, el tipo de edificio correspondiente a viviendas unifamiliares
adosadas se justifica por la mayor racionalidad en e! aprovechamiento y la conveniencia de
obtener un ambiente urbano no disperso de baja densidad. Por ello, deberan controlarse con €l
mayor celo posible las actuaciones que s¢ han venido produciende hasta 1a fecha que, sin tener en
cuenta ¢l planeamiento previo, plantean parcelaciones distintas a las previstas lo que produce una
notoria descompensacién entre el territorio aprovechable y las infraestructuras que lo sirven
ademés de resultar inadecuadas para las tipologias edificatoria propuestas para ¢l area.
ILh).-Previsiones Minimas para Edificios y Servicios Piblicos y para Fines de Imterés
General o Comunitario ‘

Las previsiones de este tipo que pueden hacerse para Fresno el Vigjo no son muy

numerosas, pero no por ello menos importantes. La racionalizacidn y mejora de estos servicios se

convierten en ¢l fin primordial asi como su mantenimiento y conservacion.

24-



Como edificios pablicos que deben ser potenciados en cuanio a su estado de
conservacion y uso especifico, en la misma linea de las realizaciones acometidas en el edificio de
la Casa Consistorial, hay que sefialar el Centro Juvenil de la calle José Veldzquez que por sus
dimensiones admite una multiplicidad de usos como Centro Civico en general. Por otra parte, la
Iglesia de San Juan Bautista poses unos valores arquitectonicos intrinsecos que hacen deba ser
considerada prioritaria su completa rchabilitacién aunque, dado el volumen de la misma, ésta
deba producirse por fases y mediante convenio entre diversas entidades e instituciones piblicas.
La reciente rehabilitacidn de la parte del edificio correspondientc a la espadafia constituye un
ejemplo de 1a pauta a seguir en actuaciones futuras que conlleven finalmente la total restauracién
del edificio. Por otra parte, ¢l entorno de la iglesia participa del propio edificio y constituye,
ademds un equipamiento pablico de espacio social de primer ordeﬁ.

En general, todos los edificios mencionados, aparte de su singularidad y valor
arquitectonico, albergan servicios pablicos imprescindibles para la comunidad, por lo cual se
hacen doblemente interesantes.

En cuanto a las dotaciones escolares, sefialar que las necesidades de la comunidad en los
diversos niveles docentes se encuentran cubiertas, a excepcién de los superiores, de implantacion
inviable teniendo en cuenta el nimero de habitantes en dicha edad escolat de la poblacién.

Por lo que se refiere a dotaciones de espacios libres y zonas verdes, importa reafirmar ¢l
caricter de espacio publico de la Plaza de Espafta y el entorno adyacente de la Iglesia.

En cuanto a las zonas verdes y de esparcimiento resefiar que, ademas de Ias existentes
tradicionalmente, cobran especial importancia las de reciente realizacién como puede ser: ¢l
paseo arbolado de acceso a las pisicnas municipales, el pasen arbolado que conduce a la enmita de
1a Soledad, efc., que han tenido muy buena accptacién entre la poblacién lo que anima a
realizaciones futuras en esta linea que podrian emplazarse, por ejemplo, a lo largo de las riberas
del rio Trabancos y paralelas a las mismas asi como en las del arroyo Lanzén, necesarias por otra
parte para el saneamientos y limpieza de dichas zonas asi como para potenciar su incorporacién a
Tos espacios urbanos contrarrestando el caricter marginal que poseen en la actuatidad.

ILi).-Proyeccion, Dimensiones y Caracteristicas del Desarrollo Previsible

El desarroilo previsible de Fresno el Viejo tiene una proyeccién cuantitativamente
escasa.

Tenicndo en cuenta €l caracter estable con ligera tendencia decreciente de la evolucion
demografica de la localidad no sc prevén grandes demandas que puedan desbordar a corto y
medio plazo <} planeamiento previsto,

Se sigue observando una ligera tendencia hacia el incremento de usos agricolas, pero
cstossemanuenenmspersos con una ocupacién limitada y fuera del caso urbano.
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Las actividades del sector servicios no resultan importantes y, en todo caso, un p’osjble- :

desarrollo de estos puede ser absorbido sin mayores dificultades por la estructura urbana actual.

ILj).-Esquema Indicativo de Infraestructuras y Servicios Urbanos

Ya se han descrito en los diversos apartados amteriores las mejoras y realizaciones
acometidas en los ultimos afios en esta materia.

En lo que se refiere a las redes de abastecimiento de agua, sefialar que la practica
totalidad del suelo wbano de la iocalidad dispone de dicho servicie y tnicamente aquellas zonas
englobadas en unidades de ejecucion asi como las 4reas pendientés de urbanizacién del Barrio de
la Estacién carecen del mismo. Por otra parte, la entrada en servicio del nuevo depésite ha
supuesto una mejora significativa en las condiciones de suﬁ#isto por lo que los esfuerzos
futuros deberdn ir encaminados a la paulatina renovacién junto!con las légicas operaciones de
mantenimiento de las redes existentes. :

En cuanto al saneamiento, sucede algo parecido a lo rela;tado para las redes de agua. En
este caso las prioridades futuras deberdn tender hacia la concentracién en un tinico punto de
vertido de loas diversos existentes en la aciualidad para, en una fase posterior, acometer la
construccion de una pequeiia estacion depuradora de vertido. Por otra parte, en algunos casos
deberdn mejorarse las condiciones de evacuacion de aguas pluviales de determinados espacios
piiblicos mediante 1a disposicién de sumideros adicionales sobre 1a red existente, Tanto en lo que
se refiere a la red de abastecimiento de agua como a la de sancamiento, en aquellas 4reas
pendientes de ejecucion se prevé mallada al objeto de garantizar varias posiblidades de suministro
en caso de averia asi como al objeto de igualar al maximo las condiciones del misme para los
diversos usuarios. Por otra parte, la disposicién mencionada es la que mejor se ajusta a los
trazados viarios previstos.

En materia de suministro de energia eléctrica deberd tenderse a la desaparicion de
aquellos centros de transformacién que lo sirven a 125V, Por otra parte, seria interesante el
desvio paulatino o, en su defecto soterramiento, de alguna de las lineas de alia tension que
atraviesan la localidad, en 4reas bastantes pobladas y a escasa distancia de las mismas, con el
tiesgo que las instalaciones de este tipo conllevan.

El sistema general de dotaciones y espacios libre de recreo y expansién ha mejorado
notablemente en los Gltimos afios a partir de las numerosas realizaciones llevadas a cabo en este
campo v que han sido suficientemente descritas con anteﬁ@ﬁdad. No obstante, seria muy
aconsejable que los esfuerzos futuros fueran dirigidos pﬂoﬁtaﬂaﬁente a la completa urbanizacion
y ajardinamiemto de las margenes tanto del rio Trabancos como del arroyo Lanzén para la
completa incorporacién de dichos dmbitos al espacio urbano de la localidad que en la actualidad
vive de espaldas a elios, que, por otra parte, se han ido oonvirﬁéndo en 4reas marginales que en
ocasiones inicamente se utilizan para cl vertido de escombros y basuras. Hay que tener en cuenta,
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por otra parte, que tanto el rio Trabancos como el arroyo Lanzon son de régimen de estiaje e
incluso en los iltimos afios han permanecidos totalmente secos por lo que las riberas de ambos se
presentan con limites muy amplios y difusos y, por tanto, muy propicias para las soluciones
propuestas.

Por lo que se refiere a los accesos a la localidad, éstos han mejorado sensiblemente con
las obras de acondicionamiento de firme realizadas en la carretera de Torrecilla asi como con ¢l
completo asfaltado del camino rural que conduce a Castrejon. Por otra parte, la carretera de
Carpio ha sido objeto d¢ obras recientes en el tramo gue va desde este viltimo a Medina del
Campo, sin embargo, ¢l tramo hasta Fresno es todavia susceptible de mejoras tanto en lo que se
refiere al trazado (para evitar el rodeo excesivo ¢ inncesario en la parte final del mismo) como a
firme (en regular estado de conservacién). Ademds, seria conveniente la realizaciéon de un paso
elevado sobre la via del ferrocarril aprovechando las caracteristicas orograficas del terreno del
entorno ccrcano, muy favorables para una solucién de este tipo.

En cuanto a la distribucion del trafico por el interior de la misma, teniendo en cuenta
que este Gtlimo es escaso, no presente grandes problema y Gnicamente seria aconsejable algunos
cambios en la Plaza de Espaiia, reorganizando las direcciones y establecicndo areas peatonales
mas acordes con el caricter que debe tener el espacio piiblico més representativo de la localidad.

ILK).-Sefialamiento de Zonas en que Puede Urbanizarse

No se prevén inicialmente reservas de suelo apto para urbanizar como ya se ha dicho,
puesto que existen abundantes 4reas de suelo urbano pendientes de completar sus infraestructuras
basicas; por otra parte, existen numerosas edificaciones dentro del casco, susceptibles de
ocupacién mediante sustitucion o rehabilitacién de los inmuebles cxistentes, algunos de ellos
deshabitados en la actualidad lo que unido a la existencia de algunas manzanas con escaso
aprovechamiento edificatorio, hace desaconsejable la prevision de suclo apto para urbanizar que,
ademas de no ser necesario, dificultaria la consolidacién de un area urbana relativamente

concentrada y, por tanto, el mantenimiento de un territorio en adecuadas condiciones.

ILI).-Justificacién de la Delimitacién del Perimetro Urbano

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Fresno el Vigjo clasifican el
territorio en suelo urbano y suelo no urbanizable, teniendo en cuenta las condiciones establecidas
porlaL.S.

La zona comprendida entre el casco histérico y ¢l rio Trabancos puede considerarse
como adscrita al mismo casco, que tiene un limite natural en el rio. En este sentido, hay que
hacer notar la coherencia existente entre las alineaciones que se proponen y el trazado viario del

pueblo.
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La zona que se incluye en suelo urbano entre el rio y la estacion del F.C. tiene en la
actualidad una marcada tendencia a ser ocupada v dispone de acceso rodado, abastecimiento y
saneamiento de aguas y suministro de energia eléctrica, si bien alguna de estas infracstructuras es
deficiente como se sefiala en la explicacion del plano correspondiente.

El resto de las zonas s¢ hallan en 4dreas consolidadas por la edificacion en mas de la
mitad de su superficie.

ILm)}.-Estudio, Evelucién y Justificacion de Ilas Zonas Propilestas como Aptas para ser
Urbanizadas
No se califican zonas de suelo urbanizable como ya se ha ;dicho.

ILn).-Justificacién de Zonas Propuestas como Protegidas

En el suelo calificado como no urbanizable, se califica como suelo de especial proteccién
todos aquellos que cumplen las condiciones de la L.S. y, en particular, las zonas de monte bajo,
masas forestales, regadios, colindantes de carreteras y rios, elc. que s¢ verdn regulados por la
normativa que impone su legislacién especifica, detallada al final de estas normas, asi como por
1a que s¢ fija en las presentes Normas Subsidiarias de Plancamiento.
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ITLa).-Criterios Generales de 1a Ordenacion

La delimitacién de suclo urbano que se propone s¢ hace atendiendo a las caracteristicas
especificas, necesidades y estado urbanistico de la localidad y se atiene a los criterios establecidos
por 1a L.S. en su Art.10 en cuanto a las condiciones que han de cﬁmplir los terrenos para poder
ser calificados como urbanos:

 "Los que el planeamienio general incluyva en esa clase por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia éféctrica, debiendo tener
esos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos exista o se
haya de construir”

"Los que tengan su ordenacion consolidada por ocupar la edificacion al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma".

"Los que en ejecucion del planeamiento lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizacion a que se refiere el pdrrafo anterior”.

, A continuacién se relacionan aquellos aspectos mds importantes para el proceso
urbanistico de 1a localidad tenidos en cuenta en la presente revision a la hora de determinar tanto
la ordenacién como los limites de suelo urbano y de dreas especificas propuestos.

- Reforzamiento del casce urbano como un todo unitario y homogéneo mediantc el
mantenimiento de los usos y tipologias tradicionales ya previstas en las normas actuales
complementado por el mantenimiento de las alineaciones y viales existentes.

- Ampliacién de la delimitacién de suclo urbano hasta hacerla coincidir con los limitas
naturales de la localidad (arroyo Lanzén, rio Trabancos, rondas perimetrales, etc.) al objeto de
proveer a la localidad de las necesarias reservas de suelo para demandas futuras optmizando ¢l
territorio disponible mediante 1a utilizacion de las infraestructuras existentes.

-.Consolidacién de 1as zonas de crecimiento que constituyen una prolongacién natural de
Ia estructura viaria del casco antiguo que cstin delimitadas por el propio casco y por el rio
Trabancos que, por otra parte, presenta caracteristicas similares a las del resto del pueblo. En este
punto hay que sefialar que, aunque muy aconsejable, serd dificil la realizacién del paseo previsto
a la lo largo de la ribera del ric Trabances por la ocupacién progresiva que los propictarios de la
zona han venido haciendo de dicha margen con la dificuitad que conlleva en la actualidad el
desalojo.

-.Ordenacién y regulacion de determinados asentamiemtos residenciales fuera de la
actual delimitacién de suelo urbano que conllevaria, 16gicamente, ia modificacion v, en su caso,
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ampliacién de los trazados viarios existentes asi como infracstructuras en general pa%ﬁausfaoer
las necesidades derivadas de las nuevas situaciones.

- Reordenacidén del area que enlaza el nicleo urbano cen la estacién de F.C. cuyo tipo
edificatorio es el de vivienda unifamiliar ¢n linea y que tiene un claro cardcter de ensanche. La
ordenacién propuesta no es la iddnea en cuanto a Ja relacion y equilibrios que debieran existir
entre parcelacion, viales e infracstructuras y dotaciones y espacios libres. Sin embargo es la {nica
posible a partir de las edificaciones v trazados viarios existentes, teniendo en cuenta, por otra
parte, ¢l estade de ios terrenos en cuanto al régimen de propiedad de los mismos derivado do la
nueva parcelacion resultante de las segregaciones realizadas en los Gitimos afios sin proyecto de
reparcelacién previo. En el tratamiento general de esta ampliacién s¢ mantiene ¢l papel de hito
estructurante y de referencia en ¢l conjunto de la Villa que ticne la Iglesia de San Juan Bautista,
asi como la creacién de elementos urbanos histéricamente tipificados (paseo arbolado paralelo al
rio Trabancos y ¢l ya citado paseo hacia la estacidén de F.C.)

-.Segregacion de parte de la zona deportiva, mis concretamente la franja longitudinal
extrema de unos 25.000m2 de superficie aproximada, para la previsién de un futuro poligono
industrial, a desarrollar en su momento, al obicto de potenciar y favorecer el desarrollo de la
localidad en otras actividades distintas de 1a agricola, por otra parte de futuro incierto. S¢ opta
por ¢l emplazamiento descrito teniendo en cuenta la excesiva superficie destinada a zona
depcl')rtiva por las normas vigentes, unos 65.000 m2, dificilmente susceptible de aprovechamiento
para dicho uso asi como la escesez de terrenos alternativos de propiedad mumicipal para su
ubicacién. Por otra parte, hay que tener en cuenta a buena accesibilidad al drea elegida desde el
recién arreglado camino de Castrejon asi como la cercania del arroyo Lanzém y, por tanto, del
emisario general del pueblo al que acometeria, previo control v depuracién de los vertidos, la
futura red del poligono. La ordenacién propuesta tiene en cuenta, ademids, la existencia de una
nave-almacén municipal en la zona, de tal manera que dicha edificacion resultaria situada en una
de las futuras parcelas del poligono previsto, En todo caso, dada la situacién de los terrenos asi
como sus caracteristicas especificas, deberd ser tenida en cuenta por ordemanzas del futuro
poligono en lo que se refiere al tipo de industria a instalar de cara al mantenimiento del entorno y
medio ambiente,

En todo caso, en la delimitacién propuesta se han seguido, en la medida de lo posibie,
los criterios de regularizacion del contorno perimetral asi como la utilizacién de los accidentes
geograficos naturales de la localidad y viales de circunvalacién como lineas delimitadoras del
espacio urbano, al objeto de cvitar, el mantenimicnto de pequefias "bolsas” de suclo No
Urbanizable entre la actual delimitacién y los mencionados limites naturales, teniendo en cuenta
ademis que en bastantes de dichas 4reas existen ya asentamientos residenciales que necesitan de
una ordenacion y control urbanistico.
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Asi, las presentes Normas Subsidiarias deberfan actuar como clemento de control,
regulacidén e incorporacion al suelo urbano de los citados asentamientos residenciales existentes
en la actualidad fuera de la delimitacién vigente.

Asi, teniendo en cuenta la actividad urbanistica de la localidad en los Gltimos afios asi
como la evolucidn demografica v econdmica de 1a misma, cabe concluir que las presentes normas
deberian tener una cierta vigencia y validez en el tiempo, al ¢ontener las especificaciones
necesarias para la ordenacion y regulacién de la actividad urbanistica en la actualidad asi como

las previsiones necesarias para hipotéticos desarrollos futuros.

ILb).-Definiciones Previas
Alineacién.-

Se distinguen las siguientes:

Alineacion existente es la linea que sefiala ¢l lmite cntre los viales o espacios libres
publicos y las demids propiedades.

Alineacién oficial s la que define el criterio de las NN.SS. respecto al destinde de los
vialés o espacios libres publicos de las demds propiedades. Se determinan en los Planos y Fichas
de Ordenacion, para las calles nuevas o reformadas, mientras que en las calles consolidadas por
la edificacidn la constituye [a alineacidn exisiente, en tanto no se redacten y aprucben figuras de

plancamiento que las medifiquen.

Alineacién de cerramiento, indica por donde han de discurrir los vallados cercas, verjas
y otros elementos de cerramiento de una propiedad respecto al espacio pablico.

Alineacion de fachada sefiala la situacin obligada o el limite maximo de los planos de
las fachadas de 1a edificacion; a su vez pueden ser:
-Exterior si da a frente a vial o espacio libre exterior.

-Interior si da frente a patio de manzana o de fondo de parcela.

Altira de cornisa.-Es la distancia vertical medida desde el nivel de 12 acera o del terreno (rasante)
hasta 1a cara inferior del fojado que constituye el techo de Ia Gltima planta.

Altura de cumbrera,-Es la distancia vertical medida desde el nivel de la acera o del terreno
{rasante) hasta 13 linea de encuentro de los faldones de cubierta (limatesa o cumbrera).
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Altura de la edificacién.-Se refierc al nimero miximo de plantas admitido ¢n los diversos

supuestos.

En ¢l caso de calles con pendiente, la altura se medird en el punto medio de tramos no
mayores de 10m.

Altura libre entre plantas.-Es la distancia vertical entre el acabado del suelo y el acabado de la

cara inferior del forjado de techo.

Altnra maxima -Se establecen dos tipos de criterios: por nimero de plantas y por distancia
vertical en metros. Cuando se usen ambos, prevalecera la menor.

Coeficiente de Edificabilidad méxima.-Fs aguel gue relaciona los metros ouadrades constraidos
posibles, asignados a cada metro cuadrado de [a superficie de parcela edificable.

Cuerpos salientes.-Son los elementos constructivos que, siendo solidarios con la edificacion,

sobresalen por fuera de la linea de fachada de la misma. Podran ser abiertos (balcones) o cerrados
(miradores).

Edificabilidad m#xima.-Es la mixima superficie construida que es posible realizar en una parcela
para cualquier uso v en cualquier disposicibn en la misma. Estard condicionada por los

pardmetros de ordenacién de cada zona v/o por el coeficiente de edificabilidad maxima.

Edificacion adosada.-l.a que estando en una propiedad tiene una superficie de contacto con al
menos una de las situadas en una propiedad adyacente.

Edificaci6n aislada.-Es la situada en parcela independiente sin contacto con otras edificaciones y

acceso exclusivo desde la via publica.

Edificacién ajustada.-La que tiene superficies de contacto con todas las situadas en parcelas
colindantes.

Edificacién entre medianerias.-Caso especial de edificacion adosada que, teniendo superficies de

contacto con las situadas en propiedades adyacentes, sblo tiene fachadas completas libres a viario,
espacios libres exteriores, patio de manzana o de fondo de parcela.
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PASA A EXAMEN . p. yy,

Edificacién en hilera.- La que presenta fachada complefa a alineacién exterior e mﬁﬁ%

encuentra totalmente adosada a las edificaciones situadas a sus costados.

Edificio exclusivo.-Es aquel en que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas

en el mismo uso.

Espacio libre exterior.-Se conceptia como espacio libre exterior, a efectos de lo regulado en estas
Normas, Ia superficie libre directamente colindante al menos en 1/4 de su perimetro con espacio
viario piblico y cuya cota méxima no debe superar a la de éste én su encuentro. Deberd poder
inscribirse en ¢! mismo un circulo de 20m. de radio y mantendrd, al menes una abertura de S5m.

al espacio viario pablico, permitiendo el paso de vehiculos.

Fachadas de edificacidn.-S¢ entiende por fachadas de edificacion ids paramentos exteriores que la

cierran y delimitan verticalmente.
Frente de parcela.-Lado de 1a parcela edificable que coincide con la alineacion oficial.

Fondo de parcela.-Fs la distancia medida perpendicularmente y sobre el punto medio del frente
de parcela hasta el lindero posterior de Ia misma parcela.

Fondo edificable.-Se entiende por fondo edificable la dimensién maxima edificable en
profundidad, medida perpendiculanmente desde cada punto de la alineacién exterior de fachada.

Linea de cornisa -Linea horizontai que constituye €l remate superior de la fachada.

Linea de edificacién.-Fs la que delimita la superficie de parcela por la edificacion.

Linea de fachada.-Es 1a proyeccion vertical del plano de fachada sobre el terreno.

Manzana.-Es l1a superficie totalmente limitada por las alineaciones oficiales exteriores
constituyendo un poligono independiente.

Manzana cerrada compacta.-Es aquella en la que la edificacién ocupa todo ¢l frente de la
alineaci6n de las calles que forman su entorno y no presenta patio interior con alineaciones fijas.
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Manzana cerrada con patig de manzana -Es aquella en la que la edificacién ocupa tode-el frente”

de la alineacion de las calles que forman su entorno y en la que las fachadas interiores se alinean

formando un patio interior de manzana.

Ocupacidn de parcela -Es la superficie ocupada por la proyeccidn vertical de toda la edificacién
sobre el terreno de Ia parcela. Se excluyen de dicha proyeccion los aleros y vuelos de las fachadas
que sobrepasen las alineaciones. Tampoco se computan a estos efectos los sotanos.

Parcela.-Se define como tal la superficie de terreno conesﬁondieme a una propiedad,
comprendida entre los linderos que 1a delimitan respecto a los otros terrenos colindantes y/o las
alincaciones del viario piblico. Puede ser apta o no apta para la edificacion.

Parcela consolidada. -Es la parcela existente en Suelo Urbano cuya superficie y dimensiones estan
1egistradas legalmente con anterioridad a la fecha de aprobacién de esta WN.SS.

Parcela edificable.-Es la parte de parcela, comprendida dentro de las alineaciones oficiales,
susceptible de ser edificada conforme a la Ordenanza de la zona que le afecte, cuando merezca la
calificacion de solar.

Parcela minima -Es la menor superficie de parcela admitida y que reune ciertas condiciones de
forma. En todo caso, se entiende 1a parcela deduciendo 1a superficie de cesidn obligatoria que en

cada caso defina ¢l planeamiento,

Patio abierto.-Es aquél en el que, al menos uno de sus lados, cuenta con acceso no cubierto a vial

0 espacio publico.
Patio de manzana.-Es el espacio libre definido por las alineaciones oficiales interiores.

Patio de luces.-Es el espacio libre y descubierto conformado por la edificacion con la finalidad de
satisfacer las condiciones minimas de iluminacion y ventilacion de los espacios interiores que a €1

vierten.

Patio de parcela.-Lo constituye la parte de parcela que, a partir de la alineacién interior, debera
permanecer libre de edificacion segiin las condiciones especificas de cada ordenanza.

Planta baja.-Es la planta de la edificacién ¢n la que se sit®an los accesos desde la calle a 1a que
dan frente, y 1a mas préxima de 1a edificacidn a la cota de 1a rasante de la alineacibn oficial.
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Planta bajo cubierta.-Es 1a comprendida entre la cara superior del ltimo forjado y la inferior de
1a cubierta.

Plantas de piso.-Son aquellas comprendidas entre 1a planta baja y la planta de cubierta o bajo
cubierta si lo hubicra.

Rasantes.-50n las lineas que representan ¢l perfil de la alincacién oficial en seccién longitudinal.
Serviran de referencia para la medicién de alturas, urbanizacion de calles y disposicién de

accesos.

Retranqueos,-Se distinguen los siguientes:

a fachada.-Cuando indica la separacién, minima o fija, entre la alineacién oficial y la
fachada de la edificacion, en parte o ¢n toda su longitud.

a fondo.-Cuando sefiala la separacién entre la edificacion y el fondo de parcela.

a linderos.-Cuando sefiala la separacion entre la edificacion y los linderos de 1a parcela.

En todos los casos, esta distancia se medira perpendicularmente por todos los puntos de
la alineacion, linderos, eic; deberd entenderse computada desde el punto mis exterior de la
eﬁﬁcacién, salvo indicacion expresa en sentido contrario.

Semi-sotano.-Es la planta de edificacién cuyo techo esti clevado sobre la rasante y no supera en
cota a la misma mis de un metro a medir hasta el nivel de su techo.

Sotang.-Es Ia pianta construida cuyo techo se encuentra por debajo de la cota de rasante en ia
alineacion oficial.

Solar.-Se entiende por solar aquella parcela edificable que reuna las condiciones de urbanizacién

que establece la Ley del Suelo (acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y energia
eléctrica) y las condiciones estalecidas en las presentes NN.SS.

Superficie construida o edificada -Fs 1a superficie ocupada horizontalmente por todas y cada una
de las partes de la edificacién en cualquiera de las plantas accesibles y cubiertas (incluyendo los
cuerpos volados y salientes que estén cubiertos v cerrados).En las partes abiertas o no cubiertas
{terrazas, porches, etc.) se computara la mitad de su superficie real. En planta bajo cubierta se
consideraré la de forjado o forjados potencialmente accesibles, con altura libre de al menos 1,90
m., existentes entre Ia ltima planta y Ia cubiefta.
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Superficie libre de edificacién.-Es Ia parte de parcela excluida la superficie ocupada.

Viario.-Se entiende por viario 1a totalidad de la superficie delimitada para este uso en los planos

de ordenacién. En este espacio se incluyen calzadas, aceras, medianas, estacionamiento,
bulevares y demds tipos de suclo adscrito a uso guxiliar del viario principal.

Viviends unifamiliar.-Es la situada en parcela independiente, bien como edificio aislado como
agrupado a otro.

Vivienda plurifamiliar.-Es el edificio constituido por mas de una vivienda ©ON ACCES0S COMUNES.

Vuelos.-Se entiende por tal los elementos constructivos que, siendo solidarios con la edificacion,
sobresalen por fuera de la alineacidn oficial. Podran ser cerrados, miradores, o abierios, balcones.

IIc).-Caracteristicas Estéticas. Adecuacién al contexto urbano

Todas las construcciones habrin de adaptarse de forma controlada al contexto urbano
préximo sobre todo si éste posee un cardcter unitario consolidado.

En el disefio de los edificios se seguird ¢l criterio de unidad compositiva: tratamiento
unitario de todas sus partes incluyendo la planta baja, que deberd estar relacionada mediante Ia
adecuada eleccién de los materiales asi como utilizacién de los elementos compositives (ritmos,
huecos y volimenes) con el resto del edificio. No se gutorizan materiales que por su textura,
calidad o color alteren ¢l ambiente general. Los materiales que se propongan para las fachadas se
ajustarAn a las de los edificios tradicionales proximos si los hubiere y a las caracteristicas
ambientales de cada zona. Se detallard v justificard expresamente el tipo, despiece, textura y color
de ios materiales propuestos.

Los cerramientos de los edificios deberdn controlarse, reflgjando los proyectos y
memorias de obras, sus acabados y garantizando, en todo caso, durabilidad y buena apariencia.

Los cerramientos provisionales de las plantas bajas de los edificios habran de hacerse
con fibrica de ladrilio o similar, enfoscado y pintado. Se prohibgé: terminantemente 12 utilizacion
de desechos de obra (puctta, chapas, tablones, efc.) para el cierre de dichos huecos.

Los cerramientos de 1as medianerias con otros solares, cuando no existan edificios en los
mismos 0 éstos sean de inferior altura, tendrén un tratamiento de fachada, tanto en lo referente a
Ias condiciones de aislamiento térmico y aciistico, como 2 los materiales de acabado. Del mismo
modo, cuando se efectiie una demolicién, 1a misma Hevard aparéjada la obligacién de proteger y
acabar para quedar vistos los muros medianeros descubicrtos en las parcelas colindantes.
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Los cerramientos de parcelas solares, patios y demas recintos privados abiertos en Suelo
Utbano, serdn obligatorios y deberan integrarse con los materiales de las edificaciones existentes
o proyectadas del contexto, en forma, materiales y calidades.

El Ayuntamiento recabard, previa a la concesién de licencia de edificacion, autorizacién
de la Comisién Territorial de Patrimonio de la provincia en aquellas zonas de influencia yfo
entornos de afeccién de monumentos o conjuntos Historico-Artisticos.

Al hilo de lo anteriormente expuesto, se exigird que todos aquellos cuerpos, autorizados,
construidos sobre Ia cubierta de las edificaciones, queden integrados en la composicién general
del edificio o queden ocultos de tal manera que no sean visibles deste 1a via pblica.

El portal o acceso a la parte residencial de las ediﬁcacio:n&s debera aparecer de forma
clara e integrada en la composicién general de 1a fachada y diferenciado de los accesos a los
locales comerciales si los hubiera con una dimension minima de paso en cualquier tramo de su
recorrido de 1,5m.

Las obras de adaptacion y/o reforma asi como rehabilitacién en general de la totalidad o
de alguna parte de los edificios, deberdn atenerse, en la medida de lo posible a la 16gica funcional
y compositiva de los mismos.

Las cubiertas serdn del tipo inclinadas con pendientes no superiores a 30° y los
materiales de acabado seran acordes con los tradicionales en la localidad (preferentemente teja
ceré;mica). Se prohiben los tonos oscuros (negro o tabaco) asi como los materiales reflectantes y el
fibrocemento. Unicamente las construcciones en el interior de parcela que no den a fachadas y no
sean visibles desde el exterior, podran cubrirse con materiales ligeros. Los huecos de iluminacién
y ventilacién no desvirtuarin la morfologia de los parios de cubierta y serdn puntuales, con una
superficie total no superior al 15% de la del pafio donde se sitGan. Este excedente de
aprovechamiento de altura mixima permitida no supondra distorsién del tamafio de los pafios de
cubierta ni de la situacién de la cumbrera que deberd situarse en la banda central de la
edificacion.

M. d).-Condiciones Higiénico-Sanitarias

Los muros de cerramiento en las fachadas y patios cumplirin en todo caso, las
prescripciones que han de observarse para el aislamiento térmico y actstico de la edificacién
segin establece la NBE-CT y NBE-CA, ‘

Se obligar4 a la construccién y disposicion de los elementos necesarios para ¢l perfecto
saneamiento de los espacios libres de edificacién y su completa urbanizacién.

Serd de aplicacién las condiciones y ordenanzas de salubridad e higiene que estin
reglamentadas para cada uno de los usos permitidos, &specialmeme en lo referente a las
condiciones minimas de habitabilidad.
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Para fijar 1as normas higiénicas a que han de sujetarse las construcciones, se establecen
los apartados siguientes:

I11.d.1.-Condiciones higiénicas de las viviendas
Se distinguen los casos de viviendas existentes en las que se hagan obras de reforma,

ampliacién y consolidacién y viviendas nuevas.

111.d.1.1.-Condiciones higiénicas en viviendas existentes

Se distinguen las siguientes:

a) Obras de saneamiento.-

Se consentiran todas aquellas obras que, sin variar la estructura, mejoren las condiciones
sanitarias, tales como 1a instalacion a agua, desaglies, retretes u obras menores de aseo, pintura,
calefaccién, solados, etc. Se permite abrir huecos de luz y ventilacién.

b) Obras de reforma.-

Se consienten obras de reforma que afecten a los elementos de estructura, muros,
sopo'rtes y carreras, excepto en las crujias que queden afectadas por las nuevas lineas; pero con las
siguientes condiciones:

1°).-La altura de pisos podra ser inferior a la que s¢ fija en estas Normas siempre que
tenga como minimo 2,20 m. Cuando la reforma afecte a la cubierta y suponga una intervencion
sustancial sobre la estructura de la misma, sc habrd de dar a este piso una aitura minima de
2,50m..

2°).-No se consienien obras que transformen ¢n interior una vivienda exterior o parte de
ella, ni en edificios que conteniendo viviendas interiores no mejoren notoriamente sus
condiciones higiénicas salvo aquellas estrictamente necesarias en determinadas situaciones de
precariedad siempre y cuando no supongan un reforzamiento de la condicién de interior de dicha
vivienda.

3°).-Las piezas de las viviendas reformadas cumplirin las condiciones especiales de las
Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas Sociales. Se admiten las alcobas "a la

italiana” en la segunda crujia de fachada, con un minimo de 2m. para la embocadura. Cada
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vivienda reformada deberd disponer, al menos, de una pila o fregadero con su red de desagiic
reglamentaria.

4°)Los patios pueden conservar la forma y dimensién que tengan siempre que sus luces
rectas minimas sean de 3m. Los que se creen o reformen ademas de la anterior deberan tener una
superficie tal que permita la inscripcién de un circulo de diémetrojigual a un tercio de su altura
con un minimo de 3m.

5°)Si frente a dos lados opuestos de un patio o en el lado p%aralelo a una linea medianera
solo existen despensas, retretes, bafios, vestibulos, escaleras o paisijlos, Ia distancia entre esos

lados podra llegar a ser de 1/4 de 1a altura con un minimo de 3m.

¢) Obras de ampliacion.-

Se consienten obras de ampliacién y elevacién cuando lo permitan la Ordenanza de
altura y siempre que estén situadas en la alineacién oficial de la via publica y del patio de
manzana si lo hubiese. La ampliacion cumplira la condicién establecida para las obras de nueva
planta.

d) Obras de consolidacidn. -

Se consienten obras de consolidacién de cimientos y elementos estructurales, excepto
cuando no estén situadas en la alineacion oficial de calle o interior de patio de manzana. Cuando
esto ocurra se distingnirdn los casos siguientes:

19).-Que la finca tenga que retirarse para estar situada en las alineaciones que le
corresponden.

En este caso, se prohibe toda consolidacién en las partes afectadas por las dos
alineaciones.

2%).-Que la finca tenga que avanzar para colocarse en la alineacién de calle. En este
caso, se consentird la consolidacién de cualquier elemento de la construccién cuando se adquiera
la zona de terreno hasta la alineacién oficial, cerrando este espacio con una verja, si las
exigencias de trifico urbano lo consienten pero obligandose a decorar debidamente los muros de
las fincas colindantes que queden al descubierto.

3°).-Que la finca tenga que avanzar para colocarse cn la alineacién interior
correspondiente al patio de manzana. En tal caso, se permite toda clase de consolidaciones en esta

zona de la finca.

IIL.d.1.2.-Condiciones higi¢nicas en viviendas nucvas.
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a) Vivienda interior.-

No se autoriza la construccidn de nucvas viviendas interiores salvo en el siguiente
supuesto:

-Que tengan fachada a espacio libre interior y/o patio particulares con un lado minimo
de 10m. y comunicacidén de anche no inferior a Sm. con espacio libre publico, calle o plaza.

Ademds, la vivienda debera cumplir la condicion anterior en una longitud de fachada no

inferior a 5m. a la que recaigan los huecos de dos habitaciones vivideras.

b) Vivienda exterior.-

Se consideraran viviendas exteriores Ias que cumplan fas dllondicioncs siguientes;

-Que tengan fachada a una calle o plaza o a un espacio libre piblico.

Ademss, la vivienda deber cumplir la condicién anterior en una longitud de fachada no
inferior 2 5m. a la que recaigan los huecos de dos habitaciones wwderas salvo en acquellos casos

en que la parcela catastral existente determine un ancho inferior de fachada.

¢) Programa minimo de vivienda.-
Toda vivienda familiar s¢ compondrd como minimo de estancia-comedor-cocina, un

don'nitorio doble y un aseo.

d) Dimensiones y condiciones de las viviendas.-

Se cumplirén las sondiciones exigidas por las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de
las viviendas sociales en sus diversos apartados. Las ¢scaleras se iluminardn y ventilarin
directamente a calle o patio con un hueco de superficie minima de un metro cuadrado, pudiendo
exceptuarse 1a planta baja cuando sea comercial, admitiéndose la iluminacion cenital por medio
de lucernarios que tengan por lo menos una superficie en planta de los dos tercios de la caja de
escalera. El hueco central libre minimo, deberd tener 0,80m. de lado para las casas de tres
plantas o menos.

€) Aislamientos.-

En todo edificio destinado a vivienda, se asegurara el,;aislamiento de 1a humedad en
muros, suclos en contacto con el terreno y techos asi como ¢l cumplimiento de la NBE-CT
"Condiciones Térmicas en los Edificios” y 1a NBE-CA "Condiciones Acfisticas en los Edificios".

I11.d.2.- Condiciones higiénicas del comercio
Los establecimientos comerciales habrin de reunir las siguientes condiciones generales.



I11.d.2.1.-Comercio en semisétano

Se consentirdn comercios en semisétano con entrada directa por la viapl.;bllca Cuande
dicha entrada tenga una altura minima libre de dos metros contados hasta [a linea mi’;mor del
dintel,

En estos casos, la altura libre de semisétano no podrd ser inferior a tres metros,
salvindose el desnivel con escalera de peldafios comodos que deje una meseta de un metro
minimo de ancho a nivel del batiente, donde pueda efectuarse el giro de 1a puerta.

111.d.2.2.-Comercio en sétano

Soélo podra establecerse el comercio en s6tanos en las condiciones siguientes:
a).-El sbtano ne podra ser independiente de un local comercial en planta baja.
b).-Estara unido a i por amplias escaleras o aberturas.

I11.d.2.3.-Comercio en planta baja
Sélo se¢ permitird cuando la altura libre de esta planta no sea inferior a la sefialada en ja

Ordenanza,

1.4.2.4.-Ventitacion natural o artificial

Se exige en todo caso la ventilacién natural o artificial. La ventilacién natural habra de
establecerse por huecos a fachada, patios de manzana o solar que cumplan las dimensiones
minimas prescritas por las Ordenanazas. De no reunirse esta condicién, se exigir la ventilacion
artificial, previa presentacién reglamentaria del proyecto detailado de la instalacién.

I11.d.2.5.-Servicios sanitarios

Todo comercio estard dotado de cuarto de aseo con ventilacibn por ventana o por
chimenea; no tendrd comunicacién directa con ¢l local de venta y comprenderd al menos un
lavabo y un retrete.

IILd.3.- Condiciones higiénicas de ias oficinas

11.d.3.1.-Dimensiones minimas y condiciones sanitarias de los locales de oficinas

Estos locales cumplirin las siguientes condiciones:

1°).-Tendran en planta un area minima de 10m2 con un volumen interior igual o
superior a 25m3,

i").-Dispond:én con entera independencia de un aseo ventilado por ventana o chimenea
compuesto de retrete y lavabo, aumentando el mumero de servicios proporcionalmente al de
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empleados y sexo de los mismos, segin los reglamentos o normas pertinentes para este tipo de
instalaciones.
Cuando el local seca semisOtano cumplird las mismas exigencias que los de uso

comercial.

I11.d.4.- Condiciones higi¢nicas de la industria.

111.d.4.1.-Vivienda con industria
Cuando coexistan vivienda ¢ industria, las habitaciones reservadas a vivienda deberan
cumplir por si solas las caracteristicas de vivienda exterior, los dormitorios y aseos tendrin

acoeso independiente de Jos locales dedicados a industria.

I11.d.4.2 .-Impermeabilizacién
Cuando se dispongan instalaciones que puedan ocasionar humedades, deberé asegurarse
la impermeabilidad del suelo y de los paramentos de los locales correspondientes.

111.d.4.3.-Servicios

Deberan disponerse aseos independientes para cada sexo, autorizandose la renovacion de
aire mediante chimeneas de ventilacién. El namero y su proporcidn con el de trabajadores, asi
como la instalacién de duchas, vestuarios, etc. se¢ regulardn por las disposiciones generales
pertinentes.

111.d.4.4.-Desagties y Residuos

Todos los establecimicntos deberdn poseer ademds de los desagiies de aseos y retrestes,
los de baldeo en los lugares convenientes y un sumidero independiente para la limpicza;
recogiéndose en tuberias impermeables y ventiladas.

Si no existiera red de alcantarillado, deberd consultarse previamente al Ayuntamiento,
que determinari la depuracién que haya de adoptarse o prohibird la edificacion, teniendo
presentes las disposiciones sanitarias vigentes y la importancia de cada caso.

En ¢l caso de que hubieran de verterse productos quimicos, s¢ dispondra una instalacion
de neutralizacion, comprobada antes de verter aquellos al colector de desagiie.

Cuando puedan verterse aceites, grasas o combustibles liquidos, se exigira la instalacion
de un separador de grasas de funcionamiento eficaz.

Los propietarios de industrias en las que s¢ produzcan residuos que no puedan
equipararse a las basuras domiciliarias, a juicio del Servicio Municipal de Limpiczas, vendran
obligados‘ a su transporte al vertedero correspondiente.
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DILIGENGC!A: Para hacer constar que el prezents documsnto ha sido
aprabado definitivamente nuria Conizién Territorlal de Urbanisme de
Valladolid, on sesion celepiada el 3 ) SFET. 708

Valtadolid, 9 ) m

| Funcioparjo,

opnlstid situada en un edificio de vivienda podrd tener luecos de luz. y |
ventilacion a los patios interiores. |
En las industrias establecidas en edificio exclusivo, colindante con otros de viviendas, el
Ayuntamiento podra prohibir o modificar los patios colindantes con los otros edificios cuando por
su forma, disposicion o posible uso puedan trasnmitir a estos los ruidos y molestias de la
industria.

1I1.d.5.- Vaquerias, establos, cuadras y corrales de ganado y aves

Quedar4 terminantemente prohibido et establecimiento de vaguerias, establos de ganado
ovino y naves para cebo de ganado de cerca, cunicultura y avicultura dentro del nicleo urbano.

En las ya existerdes se estableceran los ¢lementos correctores necesarios regulados por el
"Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas”, tendentes a evitar olores
y garantizar la salubridad de los habitantes.

En todo caso, no se concederdn licencias para la ampliacién o reforma ni se autorizari el
traspaso de estas actividades, a no ser que las medidas correctoras que se adopien eliminen con la
debida garantia las causas determinantes de su calificacion como molestas, insalubres y nocivas.

En cualquiera de los supuestos anteriores deberd cumplirse ademis lo dispuesto por la
legislacién auton6mica en la materia: "Ley 571993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas”
y "Decreto 159/1994, de 14 de julio”, por el que se aprueba ¢l reglamento de aplicacién de la

misma.

111.d.6.- Condiciones higiénicas de los solares

11.d.6.1.-Cerramiento.

Los solares inclnidos dentro de suelo urbano deberan cerrarse con vallas de dos metros y
medio de altura mirima construidas con fibrica de ladrillo o material adecuado que sea acorde
con la estética urbana, acabado como si de una fachada de vivienda se tratase.

111.d.6.2.-Limpieza.
Los solares s¢ mantendran libres de escombros o basuras para no afectar a la salubridad

de su entorno.
Los edificios de uso piiblico no incluidos en ninguno de los apartados anteriores, habran

de atenerse a las dispesiones legislativas de cardcter general asf como a las especificas segin 1a
materia de que se trate.
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II1.¢).-Condiciones Generales de Uso

grupos:

A los efectos de compatibilidad o incompatibilidad de usos, s¢ establecen los siguientes

Uso de vivienda

Uso de comercio, almacenes y oficinas.

Uso de industria.

Uso piablico o semipuablico.

ILe.1.~ Uso de vivienda

ItL.e.2.~ Uso de comercio, almacenes v oficinas
Dentro de ellos diferenciamos:

Dentro de eilas pedemos diferenciar los siguientes subgrupos:
Vivienda unifamiliar aislada.
Vivienda unifamiliar en linea.

Vivienda colectiva o plurifamiliar.

Los situados en edificios de viviendas.

Los situados en naves o edificios independientes.

1IL.e.3.- Uso de industria

dimension y sc establecen las sigujentes:

C* 1*.-Artesania y comercio

(2 2°.-Pequefios talleres e industrias de servicio.
C* 3*.-Industria ¢n general

Comprende los siguientes grupos:

Alimentacidn y tabaco

Textil y calzado
Madera y Corcho

Papel y artes grdficas

Pldsticos, cuero y caucho

Quimicas

Construccion, vidrio y cerdmica

Metal

Agua, gas, electricidad, calefaccion, limpieza, servicios gries.

La clasificacién en categorias responde a las caracteristicas de la industria y a su

C® 4° -Almacenes

C* 5°.-Industria agropecuaria
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En razén a los grados de compatibilidad con las viviendas se consideran las siguientes

situaciones:

Situacion. 1*.-En edificios de viviendas o anejos a la propia vivienda.

Situacién.2* -En naves o edificios independientes, situados en patios de manzana o
parcelas interiores.

Situacién.3*.-En poligono industrial.

Situacién 4 -Aislados en el campo.

Las industrias de Categoria 1* se admiten en situacién 1°,

Las industrias de Categoria 2* s¢ admiten en sifuacion 2°. La superficie maxima
construida en este caso serd de 1.500 m2; la potencia maxima a instalar serd de 85 c.v. y el nivel
sonoro maximo admisible es de 60 decibelios.

Las industrias de Categoria 3* y 4" se admiten en situacion 3°. Los limites admisibles en
situacion 32 son: superficiec mAxima 5.000 m2 construidos, potencia mixima instalada 100 c.v,,
nivel sonoro maximo 80 decibelios,

Las industrias de Categoria 5* se admiten en situacién 4° en el suelo no urbanizable

comun siempre y cuando no supongan un riesgo de constitucién de un miclee autdénomo.

TiLe.4.- Uso publico o semipublico
Dentro de elios diferenciamos:
1° Administrativo
29 Cultural
3¢ Religioso
4° Benéfico-Sanitario
5° Hotelero
6° Espectaculos
7° De relacion
8° Deportivo

9° Zonas Verdes
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IILf).-Normas Particulares de Edificacién. Ordenanzas.

I1L.£.1.-Edificacion en Casco Histérico.

I1L£.1.).- Ambito de aplicacion
La ordenanza de Edificacion en Casco Historico serd de aplicacion en la mayer parte del
suelo urbano consolidado segim se refleja en las areas grafiadas en el plano correspondiente.

I1.f.1.2.- Usos

El uso dominante en esie tipo de ordenacion serd ¢l de vivienda en cualquicra de sus
niveles excepto en situacion aislada. Se consideran usos tolerados o compatibles el comercial,
oficinas privadas, el industrial en su categoria 1° y dentro de los usos puiblicos o semipablicos, el
administrativo, cultural, religioso, espectaculos y de relacién.

[I1.£.1.3.- Alineaciones, rasante y retrangueos
Son los reflejados en las Normas para las manzanas ya definidas asi como las que se
puedan seflalar en Estudios de detalle y Planes Especiales de Reforma Interior.

111.f.1.4 -Parcela Minima

En ¢l casco histérico, cuando no exista modificacion de alineaciones y s¢ respete las
estructura de la propiedad, reflejada en el Plano Catastral, s¢ considera parcela minima la
definida en el plano catastral.

Cuando la licencia se solicite sobre mna parcela resultante de una agregacion,
subdivisién o reparcelacién, como consecuencia de un proyecto de Parcelacion, Estadio de Detalle
o Plan de Reforma Interior, la parcela minima serd de 85m2, con Ja condicidén de que, dentro de
su perimetro, sea posible 1a inscripeion de un rectangulo de 6xid4me

11Lf1.5.- Fondo de edificacién
La profundidad mixima de la edificacién por encima de la planta baja sera de 15m.

1I1.£.1.6.-Ocupacién en planta

La edificacién podra ocupar como méximo el 80% de la superficie de la parcela, salvo en
aquellas parcelas catastrales existentes con anterioridad a la aprobacién de las normas con
superficie inferior a la minima citada en IIL{.1.4 que podrin llegar a ocupar la totalidad de la
parcela si ello fuera necesario para el desarrollo de un programa completo de vivienda.
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1I1.£.1.7.-Patios en parcela

L

Quedan expresamente prohibidos los patios abiertos en el Casco Histérico. Por lo que se
refiere a los patios cerrados, en los edificios que tengan patios interiores regirdn las siguientes
noras para las dimensiones minimas de los mismos, siendo "L" el lado menor, en metros, y "8"

la superficie en metros cuadrados.

PATIOS A LOS QUE ABRAN DORMITORIDS ¥ ESTANCIAS

DPORMITORIOS NI ESTANCIAS

Ne de Plantas L mninimo S minima

1 3,080 9,00

2 3,80 11,00

3 3,08 13,00
PATIOS A LOS QUE ABRAN COGCINAS PERD NO

N2 de Plantas L minimo S minima
1 2,00 9,00
2 3, 11,00
3 3,008 13,00

PATIOS CERRADOS A LOS QUE NO ABRAN DORWMITORIOS
ESTANCIAS NI COCINAS

Ne de Plantas L minino S minima
1 3,00 9,088
2 3,00 11,00
3 3,400 13,08

En los patios que se establezcan con arreglo a las condiciones anteriores, las luces rectas
de las iiabitaciones-viviendas, medidas normalmente al plano de fachada en el ojo de cada hueco

en el muro mas proximo, no serdn menores de 3m.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las condiciones
anteriores, pudiéndole hacer mancomunadamentc ¢ntre patios que pertenezean a edificios
colindantes. En este caso se formulard escritura pablica constitutiva de derecho real para la
edificacion que se construya posteriormente, que se inscribird en el Registro de la Propiedad con
respecto a ambas fincas.

A los efectos de determinar la dimensidn de los patios no se computarin como planta los
remates de la caja de escalera y casetén de ascensores si lo hubiere.

La forma de la planta del patio serd tal que permita la inscripcion de un circulo cuyo
didmetro sea igual o mayor que el lado minimo establecido.
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No se permitird ningtin tipo de construccién por encima de la cornisa.

IIL£.1.9.-Cuerpos Volados .

No se permitiran en ningiin caso cuerpos volados que estén situados a una altura menor
de 3,50m. medida desde el nivel de 1a rasante en la parte m4s desfayorable de la fachada.

La regulacién de voladizos se establece de Ia siguiente forma:

-Se prohiben los vuelos cerrados.

-Se autorizan vuelos abiertos (balcones) sin limitacion de longitud y con una
profundidad méaxima de 0,60m.

-Los aleros se podran volar 0,30m. mas que los balcones.

-La separacién a las medianerias para sacar vuelos o abrir huecos serd igual o mayor de
0,80m. con independencia de las condiciones adicionales que pueda establecer 1a legislacién
ordinaria en esta materia.

-Los voladizos en fachada posterior se podrin realizar a partir del fondo miximo de la
edificacion, con ¢l mismeo criterio que la fachada principal.

HLf 1.10.-Aparcamientas
Las promociones de viviendas que superen el namero de 9, deberdn establecer una plaza

de aparcamiento por vivienda, bien en garaje cubierto o en zona privada descubierta.

1.11.11.-Condiciones estéticas

Las obras de reforma y de nueva planta se adecuardn en sus caracteristicas voluméiricas
y uso de materiales al entorno en que se ubican.

IL£.1.12 -Condiciones de transformacion _

Se posibilita 1a transformacién de aquellas manzanas que no tengan su ordenaciéon
consolidada por ocupar la edificacién existente raenos de dos terceras partes de los espacios aptos
para la misma, para lo cual podrén redactarse Estudios de Detalle o Planes de Reforma Interior,
destinados a proponer alternativas a la ordenacién existente en aquellos aspectos permitidos por
la legislacién vigente en funcién de la figura de plancamiento adoptada. Sobre la nueva
ordenaci6n resultante seri de aplicacién la ordenanza de "Manzaﬁa con Patic".

Los Estudios de Detalle cumpliran (ademas de las que se establecen més adelante), las
siguientes condiciones:

a).-En la rectificacién de alineaciones, las zonas tomadas a la vig pablica serdn siempre
iguales 0 menores a las cedidas,



b).-En ningiin case la rectificacion de alineaciones podra configurar calles de nt ad
10m. de anchura, salvo en situaciones excepcionales previa autorizacidén del Ayuntamiento.

c).-La edificabilidad maxima de Ia manzana referida a la superficie neta serd como
maximo 1,5m2/m2.

IIL£.1.13.-Condiciones especificas para las edificaciones del entorno de la Iglesia de San Juan.

Ademis de las condiciones generales de edificacion comprendidas en la presente
ordenanza y de las condiciones estéticas de cardeter general contenidas en ei apartado IIi.c), de
aplicacién ambas en ¢l presents caso, se establecen, adicionalmente, las condiciones ambientales
exigibles a las fachadas de las construcciones comprendidas en el drea delimitada como entorno
de afeccidn de 1a Iglesia de San Juan En este caso, habrin de adaptarse de forma controlada al
contexto urbano el que se insertan que, ¢n esta zona, posee un caricter unitario y fuertemente
consolidado. De esta manera, la configuracién de las fachadas (anteriores y en algunos casos
posteriores con vistas a la Iglesia) cobran especial importancia por lo que en sus disefios s¢
seguird el criterio de unidad compositiva: tratamiento unitario de todas sus partes que deberén
estar relacionadas mediante la adecuada eleccién de los materiales asi como utilizacién de los
elementos compositivos (ritmos, huecos y volimenes) con el resto de los edificios mas
representativos del drea. No se autorizan, en principio, materiales que por su textura, calidad o
colm: alteren el ambicnte general. Los que se propongan se ajustardn a los de los edificios
tradicionales préximos, aunque se encuentren fuera del entorno de afeccion, y a las caracteristicas
ambientales generales. Se detallara y justificara expresamente el tipo, despiece, textura y color de
los materiales propuestos. Todas las obras que se propongan irdn dirigidas a restituir, en la
medida de lo posible, en los elementos exteriores del inmueble, las caracteristicas definitorias de
la tradicion constructiva y estilistica de los edificios tradicionales de la época. S¢ permitird, no
cbstante, el empleo de materiales, tecnologias y disefios contemporineos que, analdgicamente,
supongan una actualizacién culturalmente justificada de las citadas caracteristicas.

En todo caso, el Ayuntamiento recabari, previa a la concesién de licencia de edificacion
en ¢l entorno de afeccién delimitado en planos, autorizacién de la Comisién Territorial de

Patrimonio.
H1.£.2.- Vivienda Unifamiliar en Hilera
111.£.2.1.-Ambito de Aplicacién

La ordenacién de vivienda unifamiliar en hilera serd de aplicacién en la mayor parte del
suclo urbano en ensanche segin se refleja en las dreas grafiadas en el plano correspondiente
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nanie ¢n este tipo de ordenacidn es el de vivienda unifamiliar adosada o en

Se consideran usos tolerados o compatibles ¢l comercial ¢n pequedios locales y el de
oficinas privadas.
Dentro de los poligonos o unidades de ejecucion que desarrollen este tipo de suclo, se

admiten, ademds, los usos deportivos, comerciales, hotelero y escolar.

111.£2.3.-dlineaciones y rasantes
Las alineaciones exteriores serdn las especificadas por la documentacidn grifica de estas
Normas, mientras que las inieriores se establecerdn tenicndo en cuenta los fondos maximos

edificatorios.

111 £ 2.4.-Parcela minima

La parcela minima a efectos de segregacion v edificacion sobre la misma se fija en 150

m2. con un frente minimo a via publica de Sm.

IlI.f.ﬁ.S.-Re#anqueos ,

Se ajustaran en todo caso a lo definido en estas Normas, aunque en prinCipio no se
establece ningln tipo de retranqueo excepto en la Carretera de Madrigal (Ubaldo Rodriguez
Marcos) ¥ Carretera de la Estacién (Manzanas n°s 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 58, 61 y 62 en los
lados que dan frente a los viales citados) que deberdn mantener un retranqueo obligatorio de Sm.
en su frentes al objeto de permitir futuras ampliaciones de dichas vias.

HI.f.2.6 -Fondos y frentes de edificacion
" El fordo mixime edificado serd de 15m. sobre la linea de fachada, contando en la

misma con un frente minimo de vivienda de 5m.

111.f.2.7.-Edificabilidad mdxima
La edificabilidad m&xima de la parcela referida a su superficie neta serd de 1m2/m2,

11.€.2.8.-Ocupacicén de parcela
La ocupacion mixima de la edificacion serd del 60% de la superficie de parcela.
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I11.€2.9.-Altura de la edificacién

En la vivienda unifamiliar en linea Ia altura maxima serd en todos los casos de dos
plantas y 6m. a cara inferior del fogjado de cubicrta, no permitiéndose ninguna habitacién

vividera por encima de esta cota.

I11.£.2.10 -Aparcamientos

Se reservara como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de cada parcela.

I1.£3.- Vivienda Unifamiliar Aislada

I1.f.3.1.-Ambito de Aplicacién
La ordenacion de vivienda unifamiliar aislada serd de aplicacion en el drea de transicion
entre el suelo urbano consolidado v el suelo urbano en ensanche, a lo largo de la ribera del rio

Trabancos, segin se refleja en las dreas grafiadas en el plano correspondiente

HL£3.2.-Usos
El uso dominante en este tipo de ordenacion es el de vivienda unifamiliar aislada.
Se consideran usos tolerados o compatibles el comercial en pequefios locales y el de

oficinas privadas. Se admiten, ademas, los usos deportivos, comerciales, hotelero y escotar.

I11.£3.3.-4lineaciones y rasantes
Tanto las alineaciones exteriores como interiores se establecer4n por aplicacidn de los

rctranqueos minimos obligatorios y fondos mAximos edificatorios.

1.£.3.4.-Parcela minima

La parcela minima a efectos de segregacion y edificacion sobre 12 misma se fija en 500
m2, con un frente minimo a via publica que permita, una vez aplicados los retranqueos minimos
obligatorios a frente de parcela, fondos y linderos laterales. un frente de edificacion de 5m,

ILf.3.5.-Retranqueos

El retranqueo serd de 4m. como minimo con respecto a frente, 3m. a fondo y 2,5m. a-

linderos laterales.
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limitados por aplicacion de los retranqueos minimos.

I1.£3.7.-Edificabilidad mdxima
La edificabilidad méxima referida a superficie neta de parcela sera de 0,50m2/m2.

WL£.3.8.-Ocupacion de parcela
La ocupacion maxima de la edificacién sera del 50% de la superficie de 1a parcela.

1M1.£.3.9.-A!tura de la edificacion

Sera de dos plantas siguiendo 1a media de la de las edificaciones actuales con una altura
maxima de 6,5m,

II1.£3.10.-Aparcamientos

Se reservard como minimo una plaza de aparcamiento en ¢l interior de cada parcela,

H1f 4 .- Edificacién en Manzana con Patio

1IL1.4.1.- Ambito de aplicacién

La ordenacién cn manzana con patio serd de aplicacion en aquellas manzanas
resnltantes de la aprobacién de Estudios de Detalle o Planes de Reforma Interior destinados a
proponer alternativas a la ordenacién existente, segin las condiciones descritas en ITL.£1.12, asi

como en las unidades de ejecucion en que asi se sefiale.

IL.f4.2 -Usos

El uso dominante en este tipo de ordenaciGn es ei de vivienda en cualquiera de sus
niveles excepto en situacion aislada. Se consideran usos tolerados o aceptables los siguientes: el
comercial, oficinas privadas, industrial en sus categorias 1° y 2° en situacién 1% y dentro de los

usos publicos o semipablicos el administrativo, cultural, religioso, espectaculos y de relacion.
H1.£.4.3 -Alineaciones, rasantes y refranqueos

Seran las que se definan en cada caso por los Estudios de Detalle o Planes de Reforma

Interior correspondientes de acuerdo con las determinaciones de estas Normas.
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IH.f 4.4 -Parcela minima

La parcela minima a efectos de segregacion y edificacion sobre la misma serd de 120 m2,
con la condicion de que permita la inscripcion dentro de su perimetro de un rectingulo de 15x8 m.
y disponga de frente a via pitblica de una longitud minima de S m.

HILf 4.5 -Fondo de edificacion
E! fondo de edificacion sera el defirido en cada caso por las alineaciones exteriores 8 via

publica y las interiores al patio de manzana con un mixime en todo caso de 22m.

I11.£.4.6.-Ocupacicn en plania
I.a ocupacién en planta a computar sobre el total de la manzana serd como miximo del
60%.

l1.f.4.7.-Forma y dimensiones del patio de manzana

E! patio de manzana deberd de reunir las dos condiciones siguientes:

a).Que su forma y dimcnsion permita trazar en sy inderior una circunferencia con

diametro mayor o0 igual que la altura maxima de la edificacién en cualquicra de sus caras.

b).-Que el didmetro de la circunferencia inscrita debera de ser igual 0 mayor de 12m.

II1.£.4.8.-Construcciones en patios de manzana

En los patios de manzana sélo s¢ admiten construcciones sublerrineas, con destino a
garajes y servicios generales de los inmuebles, con cubierta que no sobresalga por encima del
plano definido por las rasantes exteriores y que permita un tratamiento ajardinado de, al menos,

un 60% de su superficie.

111.f 4.9.-Patios de parcela

a).-Los patios cerrados que se proyecten en cada parcela quedan regulados por las
mismas condiciones establecidas en H1f.1.7.

b).-Patios abierios

Se autoriza el patio abierto a fachada, considerando como tal a fos entrantes de ella cuya
profundidad sea menor o igual de I.5m. y en cuyos paramentos abran huecos de locales de
cualquier uso.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, serd "p"
menor o igual a 1,57, siendo "™ ¢l frente abierto del patio.
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Para que un patio abierto tenga la consideracién de espacio exterior su profundidad
habrd de serp <2/3 f

El frente del patio abierto serd £ > 1,5 p expresado en m., con un minimo de 3m. cuando

los testeros sean ciegos y de 6m. cuando dichos testeros tengan huecos, cualquiera que sea su uso.

111.1.4.10.-4itura de la edificacion
La altura de la edificacién queda regulada por las mismas ¢ondiciones establecidas en el
apartado ITLf. 1.8,

NLf4.11.-Aparcamientos

Se establece con caricter general que cada promocién deberd establecer una plaza de
aparcamiento por cada vivienda y una por cada 100m2 de local comercial, oficina u otro uso
compatible.

Podrin, no obstante, resolverse con aparcamientos colectivos que cumplan estos
minimos en condiciones de proximidad a las viviendas u otros usos a los que sirvan, al realizar
un p'laneamiento que desarrolle la manzana o manzanas (Estudio de Detalle o Plan de Reforma

Interior).

111.£.4.12 -Condiciones estéticas
Todas las edificaciones se ordenardn en sus caracteristicas volumétricas y uso de

materiales al entorno en que se ubiquen

IL£.5.~Zonas Verdes

Mif.5.1.-dmbito de Aplicacién

Se clasifican como zonas verdes publicas los jardines existentes en ¢l Entorno de la
Iglesia de San Juan, el Atrio de Ingreso al Cementerio Municipal, parte de los terrenos situados
en las margenes del Rio Trabancos, un drea pendiente de realizacién en el ensanche de vivienda
unifamiliar en hilera asi como aquellos espacios delimitados como tal en las unidades de

eiecucion previstas.

IIL£5.2.-Usos

Se admitirdn aguellos usos compatibles con su cardcter que no supongan restriccidén del
uso piblico.
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10.£.6.- Zona Deportiva

[IL£.6.1.-Ambito de Aplicacion

La ordenanza de Zona Deportiva serd de aplicacion en el area grafiada como tal en las
presentes Normas y que se corresponde con una parcela municipal situada en el denominado
"Prado de la Vega" que en la actualidad ya alberga una serie de instalaciones deportivas
{frontones, piscina, pista polideportiva,etc.).

Ii.fe.2.-Usos

El uso dominante en este tipo de ordenacion es el de instalaciongs deportivas en general,

H1.£6.3.-Edificabilidad méxima
La edificabilidad méxima de la parcela referida a su superficie serd de 0,5 m2/m2.

III.f.6.4.~Ocupacién de parcela

La ocupacién maxima de la edificacién sera del 50% de la superficie de parcela y se
establece como obligatorio destinar el 40% de la superficie a ajardinamiento, mientras que para
via!e's de circulacién interior y aparcamientos se reserva el 10% restante.

11L£6.5.-Altura de la edificacion
La altura mixima de la edificacion sc fija en 10m. y 83m., medidos hasta Ia cumbrera y el
alero de la edificacion respectivamente.

11L£6.6.-4parcamientos

Se establecerdn plazas de aparcamiento en mimero suficiente para satisafacer las
necesidades derivadas de las diversas instalaciones deportivas que ademas de las existentes se
prevean en funcién del aforo de las mismas.

HI£.7.- Poligono Industrial

I1.1.7.1.-Ambito de Aplicacién

La ordenanza de Poligono Industrial seré de aplicacién en el 4rea delimitada como tal en
las presentes Normas,
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NML.£7.2.-Usos
E! uso dominante en este tipo de ordenacion es ¢l de industria en general segin las

condiciones y usos tolerados y compatibles establecidos en Tl.e.3,

IIL£.7.3.<dlineaciones y rasantes
Tanto las alineaciones exteriores como interiores se establecerdn por aplicacion de los

reiranquevs ninimos obiigatotios y fondus maximos edificatorios.

NIL£7.4.-Parcela minima

Las parcelas predeterminadas se reflejan en el plano correspondiente. Se autorizan, no
obstante, posibles segregaciones siempre y cuando las parcelas resultantes posean una superficie
no inferior a 1.000 m2.

1IL£7.5.-Retranqueos
El retranqueo serd de 5m. como minimo con respecto a frente, fondo y linderos laterales.

II1.£.7.6.-Fondos y frentes de edificacion
No se fijan expresamente fondos y frentes de edificacién que quedan en todo caso
limitados por aplicacion de los retranqueos minimos.

IU£7.7.-Edificabilidad mdxima
La edificabilidad maxima de 1a parcela referida a su superficie serd de 1lm2/m2.

I11.£.7.8.-Ocupacién de parcela

La ocupacidn méxima de la edificacion sera del 50% de la superficie de parcela y se
establece como obligatorio destinar el 40% de la superficie a ajardinamiento, micniras que para
viales de circulacién interior y aparcamicntos se reserva ¢l 10% restante.

NL£7.9.-Altura de la edificacién
La altura méxima de la edificacion se fija en 9m. y 6m., medidos hasta la cumbrera y el
alero de la edificacién respectivamente.

11L£.7.10.-Aparcamientos

Se reservard como minimo una plaza de aparcamiento por cada fraccién de 100m2.
construidos de edificacion.
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IILg).- De las Licencias

IIL.g.1.- Actos sujetos a Licencia Municipal

Estardn sujetos a previa Licencia, entre otros, los actos de edificacién y use del suclo,
tales como las parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra; las obras dc nueva planta,
modificacién de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera
utilizacidn de los edificios y la modificacion del uso de los nﬁsmos, la demolicion de las

|
construcciones y la colocacion de carieles de propaganda visibles desde la via publica.

1

II1.g.2.- De las licencias de obra

a) En el Suelo Urbano

Solo se podrd conceder licencia en el Suelo Urbano cuando la parcela sobre la que se
pretende construir tenga Ja condicién de solar por contar con los servicios urbanisticos de agua,
Iuz, alcantarillado y pavimentacion.

Cuando se pretenda construir sobre Suelo Urbano que no reuna las condiciones de solar,
por ¢arecer de aiguno de los servicios urbanisticos, se {ramitard ademas del proyecto de obra el
proyecto de urbanizacién que complete los servicios deficientes, que levard aparcjado la
ejecucion de los mismos por parte del propietario, condicién previa sin Ia cual no s¢ podrd
acometer niguna obra de edificacion.

El ayuntamiento podrd exigir con caricter general fianza por un porcentaje, que
establezca o tenga establecido, de las obras de urbanizacion,

Las obras de urbanizacién se referirdn no s6lo a las que afecten al frente de las fachadas
de las edificaciones sino a todas las necesarias para enlazar con las redes gencrales y viarias que

estén en funcionamiento.

b)En Unidades de Ejecucion

Cuando la licencia se solicite después de completada la urbanizacién, estaremos en el
caso de una parcela con las caracteristicas de solar. :

Cuando se solicita durante la ejecucion de ias obras de urﬁanizacién se Tequerira:

1°YQue el acuerdo de reparcelacion o el proyecto de compénsacién hayan ganado firmeza
en via administrativa.

2°Que s¢ cumplan los requisitos exigidos anteriormente en ¢l supuesto de carencia de
alguno de los servicios urbanisticos. |
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111.h).- Unidades de Ejecucion

i

Mediante el sefialamiento de unidades de ejecucién, se dota a la localidad de unas

"reservas de suelo” susceptibles de ser desarrolladas como suelo urbano con todos los servicios

inherentes a éste. Con este mecanismo, dichas unidades no deberdn suponer ningun tipo de carga
para el Ayuntamiento ni en su mantenimiento actual ni en su posible desarroilo futuro que sera
por cuenta de los propietarios. De hecho, existen en Fresno una serie de dreas de cardcter
marcadamente vrbano, bien por la existencia de edificacién en las mismas ain con ausencia de
infraestructuras bien por cercania y similitud con terrenos urbanos adyacentes con posibilidad
ademds de servirse del sistema de infraestructuras existente. Dichas ireas no se encuentran en ia
actualidad clasificadas como urbanas y no podrian serlo de manera directa puesto que no
cumplirian integramente los requisitos establecidos por la L.S,, por lo que se propone el
establecimiento de las bases para su desarrollo (al amparo del Art.33.2 del R.G.U.) mediante ¢l
sefialamiento de unidades de ejecucién susceptibles de ser desarrolladas teniendo en cuenta las
especificaciones contenidas en ¢l Art.59 y sucesivos del R.G.U. en cuanto a las obligaciones de
todo tipo que deberin coutraer los propietarios de los terrenos para poder hacer efectivo el

desarrollo de las mencionadas unidades de ejecucion y que basicamente se concretarian en;

~Ceder gratuitamente y libres de cargas al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales
y Suvelo libre de Uso y Dominio Puablico, y aquellos terrenos destinados a Dotaciones
Comunitarias que estén incluidos y vinculados a alguna de las Unidades de Ejecucion deﬁnﬁtadas
en las presente Normas.

-Costear Ia Urbanizacién a excepcidn del ajardinamiento y amueblamiento de las zonas
de Suelo Libre de Uso y Dominio Piblico.

-Conservar y maatener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato piblico.

Dadas la especiales condiciones del mercado urbanistico de la localidad que determinan
escasos mArgenes que permitan establecer criterios excesivamente restrictivos en 1o que se refiere
a areas de reparto, aprovechamientos tipo y aprovechamientos suceptibles de aplicacion ya que
harian inviables desde el punto de vista econémico las unidades de ejecucién previstas, ei
sefialamiento de éstas se hace teniendo en cuenta las excepciones previstas por la L.S. para
municipios de menos de 25.000 habitantes (disposicién adicional 1°, punto 2) y segin los criterios
generales establecidos por ¢l R.G.U. de manera que la delimitacién propuesta permita "al menos,
1a distribucién justa entre los propictatios de los beneficios y cargas derivados del planeamiento”.

Las areas de Suelo Urbano delimitadas como Unidades de Ejecucién cuentan con una
parte importante de suelo libre y/o escasa implantacién de infraestructuras bésicas lo que facilita
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el desarroflo de las operaciones urbanisticas previstas en las normas (nuevos viarios,
piblicos, elc.) con una distribucién justa de cargas y beneficios entre los propictarios afectados tal
como s¢ contempla en el R G.U.

La calificacion que se hace del suclo comprendido en las Unidades de Ejecucion
desarrollada mediante las ordenanzas de zona correspondientes junto con las directrices grdficas
de ordenacién definidas al mismo nivel que el resto del Suelo Urbano, podria posibilitar ¢l
desarrollo directo de estas 4rcas sin necesidad de instrumento de planeamiento intermedio, una
vez que se hubieran efecivado las correspondientes cesiones de espacios piblicos al
Ayuntamiento, para o cual habria existido previamente, de ser necesaria, una reparcelacién,
ademds de la redaccién del preceptivo proyecto de urbamizacién y ejecucién de las obras
correspondientes.

En los terrenos incluidos en el ambito de una Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano,
mientras no sean efectivas las cesiones que hagan posible la ordenacién prevista, no s¢ podrdn
efectuar obras de edificacion ni de otro tipo que no sean las de consolidacién y mantenimiento de
lo existente, y ello con caricler precario para que no genere la posibilidad de futuras
indemnizaciones.

Tampoco se autorizardn las segregaciones o reparcelaciones de suclo que no tengan
como fin la reorganizacién del conjunto de las propiedades para efectuar las cesiones establecidas
en 1;1 Unidad de Ejecucion.

En el presente documento se sefialan los trazados de viales principales previstos en las
unidades de ejecucién delimitadas, sin embargo, y a instancia de la mayoria de los propietarios
(60% de superficie), podrd desarrollarse -con el fin de mejorar y facilitar las gestiones de la
Unidad de Actuacién y las condiciones especificas de Ordenacion- un estudio de conjunto del
area con nuevas directrices de ordenacién, siempre y cuando en dicha propuesta no se modifique
la grdenanza de zonz que le es de aplicacién ni el aprovechamiento edificatorio global asi como
tampoco las Alineaciones, Viarios y Espacios libres previstos en la Ordenacién contenida en estas
NN.S$8. que se considera vinculante a dichos efectos. No obstante, podri proponerse la creacion
de espacios piblicos compiementarios, con los Instrumentos de Ordenacion disponibles.

Tanto la posibilidad justificada de tales modificaciones, como el instrumento de
planeamiento necesario para ¢llo (en funcién de su escala y complejidad), dependeri de l1a
consideracién final de la Corporacién Municipal, 12 cual evaluari su necesidad y oportunidad.

El Sistema de Actuacién considerado més idéneo para las Unidades de Ejeucidn
propuestas es el de compensacién. Por lo que respecta al periodo previsto para €l desarrollo de las
mismas, se establece un plazo inicial de cuatro afics, a partir del cual el Ayuntamiento podra
revisar ¢l estado de las mismas y, en el caso de no haber alcanzado alguna de ¢llas un grado de
desarrollo de al menos un 50%, establecer nuevas directrices sobre 1a misma si lo considera
conveniente mediante el instrumento de planeamiento correspondiente.

-59-



De todas formas v pese al sefialamicnio de las descritas unidades de ¢jecucién, en un
futuro deberd seguirse como criterio prioritario el del mantenimiento de un territorio en:
adecuadas condiciones. Para ello, habri de incentivarse el uso de la construccién y urbanizacién
en el actual Casco Urbano, penalizando las ruinas y parcelas de edificacion deficiente (posibilidad
de arbitrar impuestos de solares) y el del fomento municipal de los apoyos al mantenimiento y
mejoras de su infraestructura.

A continuacién sc relacionan jas distintas unidades delimitadas por ias presentes normas
detallando las 4reas afectadas, limites de las mismas junto con las superficies previstas para
edificacidn, viarios y espacios piiblicos, etc.

Unidad de Ejecucién n’1

Limites de la Unidad de Ejecucién

NOTEC. v eviireieeciversaesvrenseeesm s e srsstssrsns ot sanmes s eaassaren Ronda del Poniente (Acceso desde Torrecilla)
UL ettt bt em e re e e e ee e aee et ekt e ne e et emesn e Cariada de Salamanca
EStEI. ettt et st e ara e e e nennn e g ean Ronda del Poniente
BB ittt st ae e ket e e e e e e sad S b a it oot bets s ssnrann s Fincas Risticas

Superficies de 1a Unidad de Ejecucién

Superficie TOtal.........cccovieiieiicieirse et et eesasneasssesesssreeesseeeneenes 1 1.916,36M2,
Total Superficie de VIATOS.......c.ooeeeciieiieccrceeitres e ee s ercetrnanssesensessesnsenrerenneennened s 32 19 L2,
Total Superficie Espacios Libres Uso PAGblico.................oceveriienrriniencercsvisiniinnees 1.353,20 m2,
Total Superficie PATCCLAS...........cccccvvverrere e srcr e e rersesneas e e sssemns s 7.325,65 m2.

Se incluyen en esta unidad de ejecucion los terrenos situados en el vértice de interseccion
de 1a Ronda del Poniente con la Cafiada de Salamanca. En la actualidad, la prictica totalidad de
los terrenos limitrofes con la Ronda del Poniente se¢ encuentran ya englobados dentro del Suelo
Urbano de la localidad. Por otra parte, una porcién de los terrenos incluidos dentro de 1a unidad
de ejecucidn pueden ser considerados, incluso en la actualidad, como Suelo Urbano de hecho,
dado ¢l nivel de infraestructuras que poseen. Sin embargo, la inclusion directa dentro de los
nuevos limites del Suelo Urbano no produciria un adecuado apwv§chmﬂento edificatorio de! area
que, para ello, necesitaria de trazados viarios adicionales como los propuestos que ademds
entazarian con los que también s¢ proyectan al otro lado de 1a Cafiada de Salamanca, en este caso
necesarios para resolver la situacién planteada por las edificaciones existentes en ¢sa zona en la
actualidad.



La ordenacién prevista pretende un adecuado aprovechamiento edificatorio de la
superficie afectada; por otra parte, dados los escasos condicionantes existentes en el drea desde ¢l
punto de vista edificatorio, asi como Ya superficie sobre 1a que se actiia y la ubicacion de 1a misma
en los actuates limites del Suelo Urbano, se ha optado por la inclusién de dicha unidad dentro de
la ordenanza genérica de "Manzana con Patio” que posibilita una seric de operaciones, neccsarias
en ¢l desarrollo urbanistico de la localidad que resultarian muy dificiles de satisfacer en otras

dreas de la misma.

Unidad de Ejecucién n°2

Limites de 1a Unidad de Ejecucién

NOILE ... rie e e e et s e et ets st bess e e b esnenesee st erbase s st stsesnebseasennin Conjunto centro escolar
SULL ettt et aeme et e b e e s e b nt R b e b et e enennsabane Fincas Rusticas
21 O SO U RO USRS Riberas del Rio Trabancos
OBSE ..o eeeiier e seec e e s sasssse et e e ean st s e s aeae e rra e Ronda del Rio y Camino de la Ermita

Superficies de 1a Unidad de Ejecucién

Supqrﬁcie TOAL....ceee et ettt e st e s en e teemssarenaenee 0.9 25D,
Total Superficie de VIBTI0S.........ccooo oo e e eas e 3.327,51m2.
Total Superficie Espacios Libres Uso PAblico........c.occcccormmermieecncerecreccnnensaencenee. 1.353,20 m2.
Total Superficie Parcelas.................cooooeei e ce s eeenes 1. 325,65 M2,

Comprende los terrenos situados en la parte lateral del conjunto escolar existente en la
localidad. Al igual que las anteriores ynidades descritas, la presente también se sitila en los
limites actuales del Suelo Urbano con un buen nivel de infraestructuras ya ejecutadas
(abastecimiento de agua, saneamiento y electricidad, todas a pie de parcela y con algunas zonas
ya pavimentadas). Hay que sefialar que, por otra parte, el trazado viario previsto setviria para dar
salida a! vial existente entre el conjunto escolar y la unidad de cjecucién prevista hoy dia
interrumpido en su fondo.

Por otra parte la ordenacién propuesta actuaria como elemento de transicién entre el
casco urbano tradicional y el &rea de esparcimiento que constituye ¢l reciente Paseo de la Ermita,

En cuanto a la ordenanza de zona prevista, se opta por una edificacién de baja densidad
acorde con el emplazamiento que ocupa, por lo que se incluye en la ordenanza genérica de
"Vivienda Unifamiliar en Hilera".

Sc proyecta, ademas un espacio libre de uso péblico (zona verde) adyacente a las
margenes del rio Trabancos, solucién que en un futuro seria aconscjable se fuera extendiento a lo
largo de buena parte de la ribera.
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)
SUELO NO URBANIZABLE

IV.a).- Definicion. Concepto de Nicleo de Poblacion,

Se califican como Suelo No Urbanizable, todos aquellos terrenos que dentro del Término
municipal de Fresno el Vigjo no hayan sido calificados como Suelo Urbano.

Se define el concepo de Nicleo de Poblacion, en las presentes normas, tal y como
establece el Art.92.c del R.P., en base a las caracteristicas propias del Municipie, estableciendo en
cada caso las condiciones objetivas que den lugar a su formacién de acuerdo com las
determinaciones correspondicntes de las Normas Subsidiarias de Planeamicnito General.

Dado el caricter concentrado de los poblamientos tradicionales en el municipio, se
entenderd como nicleo de poblacién el asentamiento humano que genere demandas o necesidades
asistenciales y servicios urbanisticos comunes de agua, electricidad, saneamiento, accesos
rodados, etc., constituido por agregacién de unidades familiarcs que no estén principal ni
directamente vinculadas a la produccién agraria ni sean econémicamente dependientes de €sta o
de sus rentas y sea susceptible de ser delimitado como Suelo Urbano conforme a los Art.10 y 14
delaL.S.

J En todo caso, concretando lo expuesto en ¢l parrafo anterior, y a los efectos previstos en
el Reglamento de Plancamiento se considerard que se produce formacién de micleo de poblacién
cuando:

~existan dos edificios diferentes dedicados al uso de vivienda situados 2 menos de 75m.
entre si.

-mis de dos edificios destinados a vivienda posean algin servicio comiin.

No se permitird la formacidn de nuevos micleos de poblacion en el Suelo No Urbanizable
del Término Municipal de Fresno ¢l Viejo.

IV.b).- Destino

Tal y como establece la L.S. en su Art.15, "Los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable,(..), no podrdn ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero,
cinegético y, ep general de los vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales,

conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica y sectorial que los regule,..."
IV.c).- Segregaciones; Parcela Minima; Edificaciones; Condiciones Generales.

Se estard, en general, a lo dispuesto por la L.§. en su ArL.16 y, en particular a lo
siguiente:
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el prasente documento ha side
aprabado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valtadolid, en sasién celebrada el

Valiadolid,
El FuncionaFid,

agraria o en otra aplicable, En concreto, no podran efectuarse segregaciones o fraccionamientos
de parcelas en contra de lo dispuesto por Ia Ley de Reforma y Desarroilo Agrario en sus Art. 43 y
44, en los que se define el contenido de 1a Unidad Minima de Cultivo asi como las circunstancias

en las que una parcela puede fragmentarse.

-Se establece, por tanto, como Parcela Minima (a los efecto;s correspdndientes) la Unidad
Minima de Cultivo segin lo dispuesto por et Decreto 76/1984, de 156 de agosto, por el que se fija
la superficie de la unidad minima de cultivo para cada uno de los términos municipales que
integran la Comunidad Auténoma de Castilla y Letn.

-Se prohiben las parcelaciones urbanisticas y habra de garanhzarse su preservacion del
proceso de desarrollo urbano. '

-No se podrdn realizar otras construcciones que las destinadas a instalaciones agricolas
que guarden relacién con la naturaleza, extensién y utilizacion de la finca y se¢ ajusten, en su
caso, a los planes o normas de los érganos competentes en materia de agricultura, asi como las
consimcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecucibn, entretenimiento y servicio de obras
publicas. Las citadas construcciones podrén ser autotizadas por €] Ayuntamiento.

IV.d).- Actuaciones permitidas en el S.N.U. sin proteccién especifica (Comiin).

1V.d.1.-Condiciones Generales para la Construccién:

Se estard, en general, a Io dispuesio por la L.S. en su Art.16 y, en particular a lo
siguiente:

-Podrin autorizarse por la Comisién Provincial de Urbanismo edificaciones e
instalaciones de utilidad pablica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi
como los edificios destinados a vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad de
formacién de nicleo de poblacion, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a)Peticion ante el Ayuntamiento con justificacién en su caso de la utilidad piblica o
interés soctal.

b)Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacion presentada, se elevard por
éste a la Comisién Provincial de Urbanismo.

c)Informacioén pablica durante, al menos, quince dias.

d)Resolucion definitiva de la Comisidon Provincial de Urbanismo,
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Las actuaciones aisladas de edificacién afectarin obligatoriamente a perﬁnétros
catastrales completos debiendo cumplir, ademas, los requisitos establecidos en el apartado IV.cen
lo que se refiere a parcela minima. Se tramitardn como solicitudes de obra mayor.

Sin perjuicio de la normativa especifica y sectorial que en cuanto a retranqueos de la
edificacidn respecto a carreteras, cursos dc agua, redes de transporte de energia eléctrica,
ferrocarril e infraestructuras en general pueda aplicar cada organismo competente (recogidas en
¢l titulo V de estas NN.SS.) con cardcter general se establece un retranqueo minimo de 25m. con
respecto a linderos para cualquier actuacion aislada de edificacién en Suelo No Urbanizable.

IV.d.2.- Condiciones de Uso, Volumen Estéticas ¢ Higiénico-Sanitarias

Las viviendas y edificaciones en Suclo No Urbanizable Comuin no podran conectar a las
redes de abastecimiento ni a las redes de saneamiento del Suelo Urbano.

Todas las actuaciones aisladas de edificacién en Suelo No Urbanizable Comin deberin
garantizar las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarias al fin que se destine el
edificio o instalaciéon. Dichas edificaciones estardn condicionadas al cumplimiento de las
espar:iﬁcaciones que, en cuanto a sancamiento, abastecimiento de agua, depuracién de vertidos,

correccién de ruidos, emisiones de polvo y olores, cercados, cerramientos y accesos impongan en
cada caso los Servicios Técnicos Municipales o 1a Corporacion Municipal.

A los efectos de la regulacion de las Actuaciones Aisladas de Edificacién en Suelo No
Urbanizable Comiin, s¢ establecen las siguientes categorias de usos de edificios € instalaciones:

IV.d.2.1.- Instalaciones agropecuarias

Almacenes de la produccion agricola, de aperos y maquinaria agropecuaria, naves de
estabulacion del ganado, asi como instalaciones de depésitos y silos.

Nuamero de plantas: 1

Altura Maxima Alero: $ metros

Altura Mixima Cumbrera: 9 metros

Volumen Méximo: 0'4 m3/m2

Las cubiertas de los edificios no superarin el 50% de inclinacién.

La instalacion de depbsitos, silos 0 maquinaria especial, podran superar las condiciones
maximas de altura, siempre que los solicitantes lo justifiquen debidamente y lo aprucben en cada
caso los Servicios Técmicos competenies, por estimar que no afectan negativamente a
panoramicas de interés ambicntal.
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IV.d.2.2.- Vivienda rural

Edificacién aislada sobre parcela minima de superficie igual o superior a
minima de cultivo (segiin lo dispuesto por el Decreto 76/1984, de 16 de agosto, por ¢l que se fija
la superficie de la unidad minima de cultivo para cada uno de los términos municipales que
integran la Comunidad Auténoma de Castilla y Le6n) utilizada como vivienda del productor que
explota Ia finca agropecuaria en que se asienta la vivienda. Puede albergar hasta tres unidades
familiares que se dediquen a la explotacion de la finca

Numero de plantas: 2

Altura Mixima Alero: 6 metros

Altura Méxima Cumbrera: 9 metros

Volumen Maximo: 0'2 m3/m2

Las cubiertas serdn siempre inclinadas y continuas, con pendientes no superiores a 30° y
los materiales de acabado serin acordes con los tradicionales en la localidad (preferentemente teja
ceramica en su color natural) debiendo ser igualmente ceramicos todos los elementos
complementarios y de remates, tales como las tejas para la formacién de cumbreras, limas, etc. S¢
probiben los tonos oscuros (negro o tabaco) asicomo los materiales reflectantes y el fibrocemento.

1V.d,2.3.- Industria, talleres y aimacenes de apoyo al desarrollo rural

' Naves y almacenes dedicados al primer tratamiento de productos agropecuarios locales,
0 a la reparacién o distribucién de herramientas maquinaria y substancias de la produccién
AgTOpecuarnia.

Nuamero de plantas: 1

Altura MAxima Alero: 5 metros

Altura Mixima Cumbrera: 9 metros

Volumen Méximo: 0'4 m3/m2

Las cubiertas de los edificios no superarin el 50% de inclinacion.

La instalacién de depdsitos, silos o maquinaria especial, podran superar las condiciones
maximas de altura, siempre que los solicitantes lo justifiquen debidamente y fo aprucben en cada
caso los Servicios Técnicos competentes, por estimar que no afectan negativamente a
panoramicas de interés ambiental,

1V.d.2 4 .- Vivienda unifamiliar aisiada

Edificacién aislada sobre parcela minima de superficie igual o superior a la unidad
minima de cultivo (segim lo dispuesto por el Decreto 76/1984, de 16 de agosto, por el que se fija
la superficie de la unidad minima de cultivo para cada uno de los términos municipales que
integran 1a Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn) wtilizada como vivienda secundaria 6 de
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Nuamero de plantas: 2

Altura Méxima Alero: 6 metros
Altura Mixima Cumbrera: 9 metros
Volumen Maximo:; 0'2 m3/m2

Las cubienas seran siempre inciinadas y continuas, con pendientes no superiores a 30° y
los materiales de acabado serdan acordes con los tradicionales en la localidad (preferentemente teja
ceramica en su color natural) debiendo ser igualmente ceramicos todos los elementos
complementarios y de remates, tales como ias tejas para la formacién de cumbreras, limas, etc. Se

prohiben los tonos oscuros (negro o tabaco) asicomo los materiales reflectantes y el fibrocemento.

IV.e).- Actuaciones permitidas en el S.N,U. protegido.
Con cardcter general se podran autorizar en esta clase de suelo, entre otras, las
siguientes:
' a).-Acciones directamente relacionadas con el mantenimiento, mejora y explotacién de

los recursos protegidos, sean éstos agricolas, minerales, forestales, etc.

b).-Por iniciativa del Municipio o de otros organismos oficiales competentes sc podrin

redactar Planes Especiales tendentes a mejorar los recursos paisajisticos y su utilizacion.

¢).-En las zonas de proteccion que comprenden los sistemas generales no se podra
realizar ninguna edificacién hasta gue se concrete €l proyecto que establezea las servidumbres
definitivas.

En todo caso y a los efectos de aplicacién concreta en la siguiente Revision de NN.SS. se
establecen las siguientes determinaciones de clasificacién de S.N.UP. con sus correspondientes

ordenanzas:

IV.e.l.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SN.U.E.P) de Cardcter Forestal que
incluye todas las 4reas del territorio municipal que se hallan ocupadas mayoritariamente por

vegetacion de cardcter arbdreo que deben conservarse a causa de su significado economico,

paisajistico y ecolégico.
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1V.e.1.1.-Actuaciones Permitidas en esta Clase de Suelo.

R y

Artwi‘f'por
lo que "estari prohibida cualquier utilizacién que implique transformacion de su destino o

Con carécter general se estara en esta materia a lo dispuesto por la L.S. en su

naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen
limitativo establecido por aquel”.

En todo caso, a continuacibn se relaciona la normativa especifica relativa a la proteccién
de masas forestales que comprende las limitaciones de uso y edificacion impuestas por normas
sectoriales de proteccion de dichas infraestructuras lerritoriales que serdan de apiicacion en todo el
SN.UE.P. de Cardcter Forestal del término municipal y que son aquellas que condicionan
cualquier actuacion sobre dicho suelo calificado, de manera que con el desarrollo de la misma no

se produzca ningiin perjuicio piblico.

-Los unicos usos autorizables serdn los de cardcter forestal, los relacionados con
actividades recreativas o de ocio y aquellas que, en general, no pongan en peligro la persistencia
del monte o ¢l deterioro del drea que se quiera proteger.

-Las autorizaciones urbanisticas precisas para llevar a cabo actividades o
aprovechamientos en estos terrenos, deben entenderse sin menoscabo de las que hayan de ser
gestionadas ante la Administracién Forestal,

-Las tnicas construcciones autorizables serdn las que estén directamente relacionadas
con los usos permitidos y serdn edificaciones o instalaciones forestales que guarden una relacién
directa con la explotacién de los recursos y edificaciones o instalaciones de use piblico que

resulten imprescindibles para el desarrollo de las actividades recreativas o de ocio.

-Las obras de mcjora de infraestructuras existentes, o las de nuevo proyecto, deberin
acreditar la compatibilidad con las condiciones esenciales de la masa forestal afectada. En caso de
incompatibilidad deberd acompafiarse al proyecto de obras el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental.

~Cuando la aprobacién de un plan o modificacion de las Normas, derivados de la vigente
legislacion del Suelo, afectaren a un monte de Utilidad Pablica, serd necesario el previo informe

de la Administracién Forestal, segiin el art.30 del Reglamento de Montes.
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IV.e.2.- Suelo No Urbanizable de_Especial Proteccion (SN.U.EP.) de Infraestructuras que

incluye todos los terrenos que forman la red de Vias Pecuarias del municipio, sometidas a su
normativa especifica (Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias).

En el plano correspondiente se sefialan los itinerarios de estas vias junto con la
descripcion de su Clasificacidn (existencia, anchura, trazado, etc.)

IV.e.2.1.-Actuaciones Permitidas en esta Clase de Suelo.

Con cardcter general se estard en esta materia a lo dispuesto por la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias.

IV.e.3.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn (S.N.U.E.P.} por razones hidroldgicas, v

de fauna v flora acudticas y ripicolas, todos los cauces y su dominio publico hidraulico,

sometidas a su normativa especifica.

En el plano correspondiente se reflejan su identificacidn cartogrifica junto con otra serie
de caracteristicas.

IV.e.3.1.-Actuaciones Permitidas en esta Clase de Suelo.

Con caricter general se estard en esta materia a lo dispuesto por la Ley de Aguas
29/1.985 de Agosto asi como en el Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico aprobado por
R.D. 849/1.986 de 11 de Abril.

En ellos se establece ¢l dominio publico de los cauces y se fijan las zonas de servidumbre
(dos franjas de terreno de 5 metros de ancho, medidas a partir de l1as lireas del cauce) y zonas de
afeccién (bandas de 100 metros de ancho} que les acompafian, con la prohibicion de construir,
realizar movimientos de tierras, efc., sin permiso de la autoridad competente.
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V)
SENALAMIENTO, DELIMITACION Y PROTECCION EN AREAS ESPECIALES

V.a).- Carreteras

Las normas que regulan la proteccion de las mismas estdn contenidas en la Ley 2/1.990
de 16 de Marzo de Carreteras de ¥a Comunidad Auténoma de Castilla-Ledn asi como ¢n la Ley de
Carreteras 25/1.988 dc 29 de Julio y Reglamento aprobado por el R.D. 1.073/1.977 de 8 de
Febrero que desarrollaba la anterior Ley de Carreteras, todavia en vigor mientras no sea
sustituido por nueva Ley.

Atendiendo a lo anterior, podemos establecer las signientes limitaciones para cada una
de las vias existentes en la localidad:

Carreteras de Red Local.-

-Zona de dominio publico, que incluye las propias carreteras y sendas bandas laterales de 3
metros de anchura, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion (interseccién del talud de desmonte, del terraplén, o, en su caso,
de los muros de sostenimiento colindantes con €l terreno natural), en la que no se podra llevar a
cabo ningin tipo de obra sin la preceptiva autorizacién del Organismo administrativo
compctente, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido en el Capitulo IV
de la Ley 2/1990 de 16 de Marzo de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Castitla y Ledn,
referido a "travesias y tramos urbanos”.

-Zona de Sevidumbre, que comprende dos franjas de terreno delimitadas interiormente por la
zona de dominio piblico (antes definida) y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores y de Ia explanacion a una distancia de 8 metros medidos desde las citadas aristas. En
esta zona de servidumbre no s¢ podran realizar obras ni se permitirin mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién en cualquier caso, del drgano titular
de 1a carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido en el Capitulo
IV de la Ley 2/1.990 de 16 de Marzo de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leon referido a "travesias y tramos urbanos",

-Zona de Afeccién, de las carreteras, que estard delimitada interiormente por la zona de
servidumbre (antes definida) y exteriormente por dos lingas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 30m metros medidos desde las citadas aristas. Para ejecatar en
esta zona de afeccidn cualquier tipo de obras ¢ instalaciones fijas o provisionales, cambiar ¢l uso y
desﬁno de las mismas y plantar o talar 4rboles, se requerira la previa autorizacion del érgano
titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurtentes y de lo establecido en el
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Capitulo IV de la Ley 2/1.990 de 16 de Marzo de Carreteras de la Comunidad Auténoma de
Castilla y Ledn referido a "travesias y tramos urbanos”.

-Linea Limite de Edificacién, a ambos lados de la carretera. Situada a 25 metros en las carreteras
de la Red Regional Bésica y a 18 metros en el resto de las carreteras, de la arista exterior de la
calzada mas préxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista (entendiéndiose
por arista exterior de la calzada, cl borde exterior de la parte de la carretera destinada a Ia
ciruclacién de vehiculos en general). Hasta esta linea de edificacion y desde la carretera, queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion ¢ ampliacion, a excepeion de las
que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiente de las construcciones

existentes.

V.b).- Caminos Rurales

Sin perjuicio de la normativa sectorial especifica que, en determinados casos, resultara
de aplicacion, se establece un retranqueo minimo obligatorio de 8m. (medidos al borde exterior
del camino o calzada) para cualquier tipo de construccion o instalacion fija.

V.¢).- Vias Férreas

Se estara a lo especificado en 1a Ley de 23 de Noviembre de 1.877 sobre conservacion y
poﬁda de los caminos de hierro y su reglamento de 8 de Septiembre de 1.978 asi como las
Normas Urbanisticas Reguladoras del Sistema General Ferroviario desarrolladas por la Direccién
de Urbanismo y Patrimonio de RENFE, en base a la Ley 16/1.987 de 30 de Julio de Ordenacion
de los Transportes Terresires (ILOT) y su Reglamento de Desarrolio aprobado por Real Decreto
1211/1.990 del 28 de Septiembre con rango de Normas Materiales de Ordenacién directamente
aplicables al ferrocarril.

V.d).- Navegacion Aérea
Se estara a lo dispuesto en la Ley de 21 de Julio sobre navegacién aérea y en el Decreto
de 24 de Febrero de 1.972 de servidumbre acrondutica.

V.e).-Proteccidn de las Redes de Transporte de Energia Etécirica v Telecomunicaciones

Se regulan en la Ley 10/1.966 de 18 de Marzo sobre Expropiacion Forzosa y
sevidumbres de paso para instalaciones de energia eléctrica y el Reglamento de ésta aprobado por
R.D. 2.619/1.966 de 20 de Octubre, El Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de 28 de
Noviembre de 1.968 y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension de 20 de Septiembre de
1973 y en la Ley de 11 de Marzo de 1.976 sobre expropiaciéh forzosa ¢ imposicién de
servidumbre de paso de lineas, cables y haces hertzianos para los servicios de telecomunicacion y
radiodifusion del Estado. |
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(VD
TRAZADOS Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA

Los criterios basicos seguidos en la redaccién del presente documento en la materia
enunciada han sido los siguientes:

Consolidacién de la red viaria existente; para ello las nuevas areas susceptibles de
urbanizacion sefialadas como Unidades de Actuacidn, deberdn serio con cargo a los propietarios
afectados mediante justo reparto de cargas y beneficios entre los mismos, de manera que los
recursos mumicipales, por lo menos a medio plazo, se destinen princiﬁalmente a la total

urbanizacién y mantenimiento e¢n adecuadas condiciones de la actual red viaria de la localidad.

Mejora de las comunicaciones interiores, mediante viales de nucva apertura previstos en
determinadas unidades de actuacién asi como con la consolidacién de determinados caminos
existentes con previsién de la total wrbanizacién de los mismo para su incorporacién al sistema
viario de 1a localidad.

Refuerzo de las circulaciones perimetrales mediante la prolongacién de la calle a la que
da frente la promocién de viviendas de proteccién oficial existentes en la localidad hasta su
enlace, por una parte con la C/Virgen de Fitima y por otra mediante su conexién con el nudo
circulatorio situado en el frente del Cementerio en lo que constituiria una nueva ronda de
circunvalacién de la localidad. Este tipo de vias resultan muy interesantes sobre todo para el

- trifico de wvehiculos agricolas semipesados, en trdmsito por la localidad, que impide el
mantenimiento de las vias interiores de la misma en adecuadas condiciones por el fuerte desgaste
que dicha circulacién produce en las calles asicomo las continuas averias que provoca, en la
mayor parte de los casos por aplastamientos, ¢n las redes de abastecimiento y saneamiento.
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(Vi)
CATALOGO DE EDIFICACIONES
GRADOS DE PROTECCION

Incluyen Ia presentes Normas Subsidiarias un inventario de inmuebles protegidos, que
constituye un catilogo de edificios y conjuntos de¢ interés historico, artistico 0 ambiental cuyo
objeto es la proteccidn y conservactdn de los bienes inmuebles que por sus valores
arquitectonicos, historicos, artisticos, cuilurales, ambientales u otros, son considerados como
bienes catalogables. Se organiza segiin fichas en las que se reflgjan el inmueble objeto de
catalogacién con fotografia, ¢l emplazamiento asi como él grado de proteccion que, para el

mismo, s¢ propone scgiin la siguiente escala;

VILa.- Proteccién Ambiental

Se aplica, con cardcter particular, en aquellos casos en los que sblamenic interesa
preservar la fachada y/o elementos puntuales de determinados inmuebles por su contribucion a la
identificacion, configuracién ¢ imagen tradicional de los espacios urbanos; con caricter general,
en el supuesto de determinados dmbitos urbanos perfectamente definidos que destacan por su
singular imagen y calidad ambiental debida, en buena parte a la homogencidad de sus
edjﬁc':aciones, aunque dentro de ellos no existan inmuebles de la suficiente entidad como para

merecer una catalogacién individualizada.

En aquellos supuestos de catalegacion individualizada en los que 1a ordenanza de zona
que le sea de aplicacion permita wna altura méas de la existente y esta dltima no incorpore
solucién de "altillo" tradicional, se autoriza el levante de planta (solucién por otra parie bastante
habitual en otras épocas) siempre y cuando la nueva propuesta preserve la fachada original, la
integre en el nuevo conjunto y siga el criterio de unidad compositiva; tratamiento unitario de
todas sus partes que deberdn estar relacionadas mediante la adecunada eleccion de los materiales
asi como utilizacién de los diversos elementos compositivos (ritmos, huecos y voliumenes). No se
autorizan, en principio, materiales que por su textura, calidad o color no se correspondan con los
existentes en la fachada primitiva. Se detallard y justificard expresamente el tipo, despiece,
textura y color de los materiales propuestos. Se permitira, no obstante, €l empleo de materiales,
tecnologias y disefios contemporianeos que, analégicamente, supongan una actualizacion
culturalmente justificada de las citadas caracteristicas.

Por lo que respecta a las catalogaciones ambientales que se establecen, con caricter
general, para frentes de calle o determinados 4dmbitos urbanos, s¢ autoriza expresamente la
demolicién total de la edificacién existente {incluso su fachada) previa presentacidén del proyecto
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de reposicion. En este caso, las nuevas construcciones propuestas habran de adaptam de forma
controlada al contexto urbano ¢l que se insertan que, en dichas zonas, posee un cardcter singular
y homogéneo. De esta manera, la configuracién de las fachadas cobran especial importancia por
lo que en sus disefios s¢ seguird el criterio de unidad compositiva: tratamiento unitario de todas
sus partes que deberdn estar relacionadas mediante la adecuada eleccién de los materiales asi
como utilizacién de los elementos compositivos (ritmos, huecos y volumenes) con el resto de los
edificios mis representativos del 4rea. No se autorizan, en principio, materiales que por su
textura, calidad o color alteren el ambienie general. Los que se propongan se ajustaran a los de
los edificios préximos y a las caracteristicas ambientales generales. S¢ detallara y justificara
expresamente el tipo, despiece, textura y color de los materiales propuestos. Todas las obras que
se propongan irdn dirigidas a restituir, en la medida de lo posible, en los elementos exteriores del
inmueble, las caracteristicas definitorias de la tradicién constructiva y estilistica de los edificios
tradicionales del 4rea catalogada. Se permitird, no obstante, el empleo de materiales, tecnologias
y disefios contempordneos que, analbgicamente, supongan una actualizaciéon culturalmente
justificada de las citadas caracteristicas.

VILb.- Proteccién Estructural

Se aplica en aquellos casos ¢n los que s¢ pretende Ia conservacion de la "estru " del
edift'cio, entendida ésta como configuracién global del mismo, pues tanto en cl caso de ser
ejemplos de estilo, artesanias y/o patrones arquitecténicos, no debe perderse su composicion
interna. Se admite la réplica de elementos constructivos aunque, en principio se pretende,
siempre y cuando esto sea posible y econémicamente viable, la conservacién de los originales.

VIL.c).- Proteccion Integral
Se aplica en aquellos casos en los que se requicre la conservacidr del edificio, sobre toda
en aquellos casos en los que, por su propia forma y destino, iglesias, edificios institucionales y/o

restos arqueoldgicos no admite nuevos usos.

VI1.d).- Actuacién.

Con carécter general, quedan prohibidos fos derribos y sustituciones globales excepto en
los supuestos previstos en VIL.a) y en aquellos casos en los que el estado de conservacion del
edificio determine tal grado de ruina (debidamente acreditada) que haga aconsejable su total

demolicién.

Al hilo de lo anterior y también con caricter general s¢ autorizan obras de
consolidacion, restauracién, mejora, remodelacion, sustitucion parcial y/o ampliacién.
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Cualquier solicitud de obra mayor incluird como documento imprescindible para su
tramitacion la reconstruccién a escala 1/100 del estado del inmucble con €l nivel de detalle
correspondiente a un Proyecto Bésico de Edificacién.

VILe).- Volumen.

En general, en los inmuebles catalogados con el grado de "estructural ¢ integral”, todas
las condiciones de volumen (superficie mixima edificable, volumen maximo edificable, mimero
maximo de plantas, aituras, superficic de ocupacion, disposicion de ia edificacion en la parcela,
alineaciones interiores y exteriores, inclinacién y disposicién de los planos de cubierta) serdn las
existentes ¢n ¢l momento de la aprobacién de Ia Normas Subsidiarias.

En el caso de ruina de algiin cuerpo o de la totalidad del inmueble, las condiciones de
volumen preexistentes se reconstruirin y acreditarn por medio de la documentacién grafica
anterior a la ruina y/o, en su caso, por medio del testimonio de los vecinos colindantes.

Sin embargo, ¢l Ayuntamiento y la Comisidn Territorial de Patrimonio podrdn autorizar
obras de ampliacién que no supongan un aumento del volumen ni de la superficie edificada
preexistentes de mds de un 25%.

Todas las obras permitidas irdn dirigidas a restituir, en los elementos exteriores del
inmueble, las caracteristicas definitorias de 1a tradicion constructiva y estilistica de la época,
penﬁitiendose el empleo de materiales, tecnologias y disefios contempordneos que supongan una
actualizacion culturalmente justificada de estas caracteristicas.

Valladolid, dmbre de 1998

- MANRIQUE PINILLA LOPEZ

DIPUTACION PROVINCIAL DE VALLADOLID CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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